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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument ddar kommunen tar stallning till vad mark-
och vattenomraden far anvandas till. Exempelvis kan en detaljplan reglera om en markbit far
anvandas till bostader, industri eller parkmark men ocksa hur héga byggnader far vara och
var gator far anlaggas. En detaljplan omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra fastigheter
och kan uppréttas bade nar det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras.

Planarbetet pagar under en langre tid med ett antal processteg diar manga olika fragor
studeras och utreds. Avvagningar gors ocksa mellan allmanna och enskilda intressen.
Framtagandet av en detaljplan ar en demokratisk process diar medborgare och 6vriga
intressenter sasom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. far mojlighet att fa insyn i arbetet och lamna synpunkter innan
detaljplanen ar klar. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta planarbetet.
Las mer om detaljplaneprocessen nedan.

Om detta dokument

Detta dokument ar en beskrivning av detaljplanen. Det innehéller en detaljerad beskrivning
av planbestammelserna och de stillningstaganden som har gjorts. Dokumentet behandlar
aven forutsattningarna och tidigare stiallningstaganden pa platsen samt vilka konsekvenser
som planen kan tdnkas medfora. Slutligen finns dven en beskrivning av hur ett genomférande
av detaljplanen ska hanteras.

Planprocessen
Planprocessen regleras genom Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
och den syftar till att prova om ett forslag till markanvandning ar Samréad
lamplig pa den specifika platsen.

Férslaget revideras
Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa ar tva
extra viktiga, samrdd och granskning. Under samrad och granskning
stalls forslaget till detaljplanen ut bland annat pa kommunens
webbplats for att kunna samla in yttranden fran sakagare,
allmanhet, foretag och myndigheter.

Underrdattelse

< @9 @:{)}5@

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa %Ts?gt?c'kg? 0Q4
vilket planférfarande som anvands. a3»
Planforfarande G kni =
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och L?I%stqwggs- é;
bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Till =
hoger ses en illustration 6ver planprocessens steg. Férslaget revideras
Standardforfarande kan anvdandas om en foreslagen detaljplan ar av Antagande %
begransad betydelse, saknar intresse for allmdnheten och om den Politiskt beslut =
overensstimmer med 6versiktsplanen och lansstyrelsens Eveliella
granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda, sakagare, Hir éir vinu! overklaganden
Lansstyrelsen och Lantmateriet behover horas.

> laga kraft _§

En dndring av detaljplan kan anvandas for att anpassa och
aktualisera gillande plan till nya forhéllanden. Andringen ska 3 Veg?;?g%ﬁ(?;“%?”de
uppfylla Plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom ! 9
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den ursprungliga planens syfte. Det &r kommunen som avgor om det ar lampligt att anvdanda
sig av dndring av detaljplan. En dndring av detaljplan féljer i stort samma férfarande som vid
framtagande av en ny detaljplan, men kan innebéara en kortare process da markens lamplighet
redan provats.

Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar:

- Planbeskrivning (detta dokument) som kompletterar giallande planbeskrivning
- Plankarta

- Miljoundersdkning

- Fastighetsforteckning

- Samrddsredogérelse [efter samrad]

- Granskningsutldtande [efter granskning]

Organisationsforandring och diarienummer

Sedan 1 januari 2024 ar Tekniska forvaltningen och Samhallsbyggnadsforvaltningen en
forvaltning. I samband med sammanslagningen gjordes ett antal dndringar i organisationen.
En av dndringarna &r att planenheten flyttats fran Bygg- och miljondmnden till Tekniska
namnden. Férdandringen av ndmndtillhorigheten for med sig att diarienummer foér drenden
andras. Diarienumret S-2023-925 ar fran och med 1 januari 2024 ersatt av diarienumret
PLAN-2024-22.
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1 Detaljplanens syfte

Syftet med dndring av detaljplanen ar att mojliggora for storre komplementbyggnad an vad
befintlig detaljplan medger.

2 Beskrivning av detaljplanen
[ planbeskrivningen redovisas detaljplanens huvuddrag samt beskrivning av planens olika
anvandningsomraden fordelat pa allman platsmark och kvartersmark.

2.1 Lage

Planomradet ar beldget i ett bostadsomrade i Frovi ca 400m sydvast om tagstationen.
Omradet avgransas av gatorna Villagatan, Bergliden och Idengatan. Vaster ut avgransas
omradet av angransande villafastigheter. Planomradets area ar ca 2900 m?2 och utgors av en
enskild bostadsfastighet.
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Oversiktskarta med planomradet markerat med rod cirkel.
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Planomradet inom réd markering

2.2 Hela detaljplanen

Syftet med planforslaget ar att mojliggora for storre komplementbyggnader inom fastigheten
Torp 12:6. Forslaget innebar att delar av gillande plan anpassas till nya forhallanden och
behov. De forandringar som foreslas i planforslaget kommer att passa in i omradets befintliga
struktur och inryms inom den géllande detaljplanens syfte.

I den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Frévi, som vann laga kraft 2018, 4r det aktuella
omradet utpekat som stadsbygd med oférdndrad anvdandning. Med stadsbygd menas omraden
med stads- eller tatortsmassig karaktar som i huvudsak utgors av bostdder, samt annan
verksamhet som ar forenlig med bostader.

Planforslaget ar forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen for Frovi, samt Lindesbergs
kommuns 6versiktsplan.

2.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden avser endast de bestammelser som tillhor dndringen av den del gillande
stadsplan (Férslag till stadsplan fér Frévi municipalsamhdlle, laga kraft 1943) som ingar i
denna adndringsplan Andring av detaljplan for del av fastighet Torp 12:6.
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2.4 Kvartersmark

B - bostader

Detaljplaneindringen géller inom omrade betecknat som O i gillande detaljplan. O innebér
anvandningen bostadsdndamal i 6ppet byggnadssitt, vilket motsvarar B, bostader.
Anviandningen kommer inte att paverkas av forslaget, inte heller gillande bestimmelser om
exploateringsgrad, byggnadshdjd och antal vaningar. Bestdimmelsen om maximal
byggnadsarea 30 kvadratmeter (m?2) for gardsbyggnad (komplementbyggnad) upphor att
gélla inom aktuellt omrdde. Den ersatts av en egenskapsbestdmmelse som medger upp till
100 m?2 byggnadsarea per komplementbyggnad inom aktuellt egenskapsomrade.

2.5 Varfor andring av detaljplan valts

Andring av géllande detaljplan dr lampligt d4 det endast ar en (1) bestimmelse inom ett
begriansat omrade som ska dndras. Syftet, att uppfora en storre komplementbyggnad pa
fastighet Torp 12:6, bedoms lampligt pa platsen och mojliggors i och med dndring av
detaljplanen.

2.6 Arendeinformation

- Namn: Andring av detaljplan for del av fastighet Torp 12:6

- Diarienummer: PLAN-2024-22

- Kommun: Lindesbergs kommun

- Lan: Orebro ldn

- Planstart: 2023-11-02

- Samradstid: 2024-04-18 - 2024-05-12

- Granskningstid: 2024-06-26 - 2024-07-21

- Lagakraftdatum: 2025-05-07

- Lagstiftning: Plan- och bygglagen (2010:900), Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan, Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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3  Motiv till detaljplanens regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och
bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar
Nedan beskrivs motiven till de regleringar som inforts i detaljplanen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Storsta byggnadsarea ar 100 m? per komplementbyggnad.

Bestdmmelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att
reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning (7 kap 3 § Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan).

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for storre komplementbyggnad
an vad gallande plan medger. Detta tillgodoser behovet av framtida
forandringar och kompletteringar, i enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Befintlig detaljplan, vars bestimmelser géller parallellt med detta
planforslag, anger att maximalt en femtedel (20%) av tomtens yta far
bebyggas. Fastigheten dar 2948 m2. Med en ytterligare komplementbyggnad
pa 100 m2 uppgar den totala byggnadsytan till 358 m?Z eller ca 12 % av
fastighetens totala yta. Foreslagen dndring av bestimmelsen om storsta
byggnadsarea fungerar dirmed tillsammans med 6vriga bestammelser i
den befintliga detaljplanen.

t—y

oy

T
ANDRING AV DETALJPLAN GENOM TILLAGG PLANBESTAMMELSER
Rott redovisar tilligg och dndring till gallande Inom plannmn‘uhﬁT}aM(iqurs bestammelser enligt FI A1 429 (laga kraft 1943-12-17).
detaljplan FI A1 429 (laga kraft 1943-12-17). Dock med foljande und'mqnn‘nﬁm&gmkdpxonnfuh-r upphdr bestammelse (5 mom.)
Andringen ska ldsas tillsammans med gallande som reglerar gardsbyggnad till maximalt 39 MM';’U:I-
—~—
detaljplan. *\..\‘\
: . GRANSER T~
Planandring upprattad 2024-06-03 B e
Plandndring antagen  2024-10-20 == egenskapsgrans r

Planandring laga kraft  2025-05-07
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

STANDARDFORFARANDE Utnyttjandegrad
€ storsta byggnadsarea dr 100m2 per komplementbyggnad

Genomforandetiden ar 5 ar

Utklipp fran detaljplanen. Andringar av detaljplanen markerat med rott.
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4 Planeringsforutsattningar
[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

4.1 Kommunala
Till de kommunala planeringsférutsattningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan

Torp 12:6 berors av tre detaljplaner, Forslag till stadsplan for Frévi municipalsamhdille (A1),
lagakraftvunnen 1943-12-17, Kvarteret Lutfisken m.fl. i Frovi (A33), lagakraftvunnen 1980-10-
29, samt Andring av detaljplan genom tilldgg for del av Kvarteret Gésen i Frévi, Lindesbergs
kommun, laga kraft 2013- 04-28. Detaljplanen for Kvarteret Lutfisken (A33) berors dock inte
av detaljplanedndringen i det aktuella forslaget. Kvarteret Gésen i Frévi utgoérs av upphavande
gallande fastighetsindelningsbestammelser for tva detaljplaner.

I gdllande stadsplan fran 1943 har det aktuella omradet anvindningen O, bostadsiandamal i
oppet byggnadssatt. Planen medger att minst 4/5 av tomtmarken ldmnas obebyggda.
Komplementbyggnad far inte vara storre an 30 m2. Byggnadshojd begransas i gillande plan
till 7,6 meter i tva vaningar. Vind tillats inredas till 1/3 av vindens utrymme.
Byggnadsstadgans 39 § giller som planbestimmelse for stadsplaner dar byggnad inte far
placeras narmare an 4,5 gentemot fastighetsgrans.

Inom det aktuella omradet borjar de nya bestaimmelserna att géilla den dag da andringen av
detaljplanen vinner laga kraft.
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Utklipp fran stadsplan (A1) fran 1943 med aktuellt omrade markerat med rott.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret foreslog under 2023 positivt planbesked fér ans6kan om dndring av
detaljplan inom Torp 12:6. Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-13 om positivt planbesked
for andring av detaljplan inom Torp 12:6.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Frovi, som vann laga kraft 2018, ir det aktuella
omradet utpekat som stadsbygd med oférandrad anvandning. Med stadsbygd menas omraden
med stads- eller tatortsmassig karaktar som i huvudsak utgors av bostader, samt annan
verksamhet som ar férenlig med bostader.

Oversiktsplan

[ 6versiktsplanen for Lindesbergs kommun som fick laga kraft 15 maj 2019, utgoér omradet
stadsbygd. Stadsbygd avser fortatning med blandade former av bebyggelse. Aktuellt
planforslag bedoms darfor vara férenlig med gallande 6versiktsplan.

Ovriga program/strategier

Lindesbergs bostadsforsorjningsprogram:

Enligt Lindesbergs bostadsforsérjningsprogram (2024) ar kommunens dvergripande
bostadspolitiska mal enligt Vision 2030 att kunna erbjuda olika typer av goda boendemiljder,
bostdder och livsmiljoer dar det ska finnas mojlighet att valja hur man vill bo utifran 6nskad
standard och geografiskt lage. Alla ska ges mojlighet att vaxa och forverkliga sina liv. Att
genom planforslaget mojliggora for storre komplementbyggnader bedoms darmed tillgodose
behovet av 6nskad livsstandard och att bidra till en variation i bostadsutbudet.
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4.2 Miljokvalitetsnormer
Planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken redovisas
under denna rubrik.

Luft

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft féljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomféra
kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen
for luftvardsférbund.

Enligt Naturvardsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvalitet (NFS 2013:11) 15 § far;
"Kommuner med farre dan 10 000 invanare tillampa objektiv skattning istallet for matning vid
halter mellan den nedre utvarderingstroskeln och miljokvalitetsnormen.”

De dndringar som ett genomforande av planforslaget medfor paverkar inte
miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som inom
vattenforvaltning kallas god status. En norm anger en lagsta tillaten niva. Vattenférekomsten
far alltsa inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir simre dn den status som
anges i normen. Narmaste vattenrecipient ar sjon Varingen. De dndringar som ett
genomforande av planforslaget medfér bedéms inte paverka vare sig grundvattnet eller
vattenkvalitet pa ett sddant satt att miljokvalitetsnormer for vatten paverkas negativt.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller regleras i férordning 2004:675. Kommuner med
mer dn 100 000 invanare och buller fran stérre vagar, jarnvagar och flygplatser ska
genomfora en bullerkartliggning och ta fram atgirdsprogram. Aven mindre kommuner ska
strdvan vara att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmédnna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Bullersituationen vid bostader och skolor utreds oberoende av miljokvalitetsnormer och
redovisas under 4.8 Halsa och sdkerhet.

En utredning for buller ar inte motiverat inom ramen for detaljplanedandringen, dels med
anledning av avstandet fran storre vag och jarnvag, dels med anledning av att dtgarden galler
komplementbyggnad.

4.3 Miljo
Nedan beskrivs planeringsforutsattningar kopplade till milj6.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Lindesbergs kommuns verksamhetsomrade for dagvatten. En
flodesvag for dagvatten loper langs med Villagatan i anslutning till planomradet och vidare at
sydost.
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Flodesvagar och légpunkter enllgt skyfallskarterlng Planomradet markerat med rétt.

Naturmiljo

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte ha negativ paverkan pa naturmiljder,
topografi eller landskapsbilden. Komplementbyggnader ar ett redan vanligt férekommande
inslag i bostadsomradet som helhet.

4.4 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bostadsandamal

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Férordning (2015:216). Om ljudnivan dnda 6verskrids bor minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden.

Vid en uteplats bor inte buller fran spartrafik och vagar 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva. Om ljudnivan dnda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden. Andringarna i detaljplanen paverkas inte av géllande
bullerférordning.
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Risk for oversvamning
Det finns ingen risk for 6versvimning inom planomradet.

Risk for ras och skred
Enligt Lansstyrelsens och SGUs 6versiktliga kartmaterial foreligger ingen risk for ras och
skred inom fastigheten. Av SGU:s kartvisare framgar att jordarten inom storre delen av
fastigheten utgors av sandig mordn, medan mindre delar utgoérs av urberg samt kérrtorv.
Enligt Lansstyrelsens kartunderlag finns ett litet omrade med forutsattningar for skred (lera,
silt) i planomradets utkant. Planomradet ar flackt och beddms inte berdras av risk for ras och
skred.
-y

Kofallsvager

4 \ 9 &
LN e &8
N yes &y

Forutsattningar for ras och skred enligt Léinsstyrelsens kartunderlag. Planomradet markerat
med svart ring.

Radon
Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning ligger planomradet inom normalvarde
for markradon.

Fororenad mark

Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken (2007:660) har den som ager eller brukar en fastighet
skyldighet att genast kontakta tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks som kan
medfora skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljo, oavsett tidigare kinnedom om
fororeningar i omradet.

Det forekommer inga kdnda markfoéroreningar inom eller i ndrheten av planomradet.
4.5 Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 - 1: 100 000 visar omradet som sandig mordan med
mindre inslag av urberg och karrtorv.
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Jordartskarta fran SGU (www.sgu.se), planomradet markerat med svart ring.

4.6 Hydrologiska forhallanden

Narmaste vattenrecipient ar sjon Varingen soder om planomradet. Ett genomforande av
planforslaget innebar att fastigheten far nagot storre andel hardgjord yta vilket har en viss
paverkan pa forutsattningarna for dagvatten. Eftersom komplementbyggnader for endast en
enskild tomt berors bedoms dagvattnet inte paverkas markvart. Det finns ett befintligt
dagvattennat i anslutning till planomradet som bedoms ha kapacitet till den belastning som
planforslaget kan ge upphov till.

Dagvatten bor tas om hand lokalt inom den egna fastigheten i den utstrackning det gar.
Exempelvis kan vattentunnor samla upp avrinning fran tak, for att minska avrinningen vidare
utanfor planomradet.

4.7 Kulturmiljo

Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad, bebyggelsemiljo,
kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan
aven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket dr en uppgift for kommunerna.

Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att dndra
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser.

Hinseberg ar ett riksintresse for kulturmiljovard och ar beldget drygt en halv kilometer séder

om planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

4.8 Fysisk miljo
Planomradet ligger i ett bostadsomrade av smahus. Bostadsomradet har utformats med en
organisk bebyggelsestruktur och topografiskt utformade gator utifran tradgardsstadens
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stadsbyggnadsideal fran 1900-talet. Befintlig bebyggelse utgors av smahus i 1,5 plan och
varierar i fargskala och material. Manga av fastigheterna har idag en eller flera
komplementbyggnader.

4.9 Teknisk infrastruktur

Ett flertal underjordiska ledningar for el, tele och VA finns dragna i gatorna som angransar till
planomradet. Ledningarna ar till forman for Lindesbergs kommun, Linde Energi, Skanova och
Kumbro Stadsnat. Vid genomférande av detaljplanen ska nimnda aktorer kontaktas om
atgarder avses utanfor fastighetsgrans, som exempelvis en ny infart fran gatan.

Vattenforsorjning och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Spill- och
vattenanlaggningar i niromradet ska kopplas pa och bedoms klara av att forsorja ny
bebyggelse.
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5 Planeringsunderlag
[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

5.1 Kommunala

Detaljplan

Géllande detaljplan som beror planomradet ar ”Forslag till stadsplan fér Frévi
municipalsamhdille (A1)”, lagakraftvunnen 1943-12-17. Underlaget finns tillgangligt pa
Lindesbergs kommuns webbkarta under géllande detaljplaner.

Grundkarta
[ och med att plandndringen har gjorts som ett tillagg i befintliga plankartan till gidllande
detaljplan har ingen ny grundkarta anvants.

Oversiktsplan
Lindesbergs kommuns géllande 6versiktsplan, laga kraft den 15 maj 2019. Finns tillganglig pa
kommunens hemsida.

Undersokning enligt 6 kap, 6§ miljobalken (1998:808)
En miljounders6kning har tagits fram som tillhérande handling till planforslaget.

Bedomningen av undersokningen ar att en betydande miljopaverkan inte foreligger vid ett
genomforande av planforslaget samt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
uppriéttas enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att ett genomforande av planforslaget inte medfér en betydande miljopaverkan har
fattats 2024-06-20 genom delegation.
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6 Konsekvenser
[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa konsekvenser, bade positiva och negativa, som
det nya planforslaget for med sig.

6.1 Fastigheter

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget mojliggor for upprattande av komplementbyggnad upp till 100 kvadratmeter
inom befintlig fastighet. Inga andra fastighetsrattsliga atgarder, rattigheter eller forandring av
huvudmannaskap berors. Ingen fastighetsgrans forandras.

Fastighetsrattsliga atgarder
Inga fastighetsrattsliga atgarder berors av ett genomforande av planforslaget.

Gronomrade
Ingen gronyta pa allman plats berors.

En viss minskning av befintlig gronyta pa fastigheten kan vantas i samband med ett
genomforande av planforslaget som medger storre komplementbyggnader an befintlig
detaljplan. Maximalt kan en femtedel av tomtytan forses med byggnadsyta enligt befintlig
detaljplan vilket sdkerstaller att merparten av tomtytan lamnas obebyggd for exempelvis
grasyta.

Landskapsbild

Omradet ar inte kansligt ur ett kulturvardesperspektiv da inga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader finns i ndaromradet. Storre komplementbyggnader pa en enskild bostadsfastighet i
ett redan utbyggt bostadsomrade med smahus av blandad karaktar bedéms inte paverka
landskapsbilden. Planforslaget beror endast bestimmelsen om stérre komplementbyggnader
och kommer att gdlla tillsammans med alla andra bestdmmelser i den redan befintliga
detaljplanen.

6.2 Miljo

Néar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen i ett tidigt skede enligt 5
kap 11 a§ i plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken ta stdllning till om en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljépaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild inledande
undersokning av betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga till detaljplanen. Om
detaljplanen i den inledande undersékningen konstateras medfora en bytande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Undersokning
Vid bedémning av den inledande undersokningen har foljande aspekter beaktats:

- risker for negativ paverkan pa manniskors hélsa eller for miljon

- paverkan pa kulturvarden

- paverkan pa naturvarden

- paverkan pa sociala varden

- paverkan pa materiella varden

- den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter.
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Den inledande undersokningen innehaller en checklista som bland annat utgar fran
miljobeddmningsforordningen (2017:966). Undersokning med tillhérande checklista ar
framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§
att en miljo-bedomning behover goras. Beslut om betydande miljopaverkan ar taget pa
delegation for Bygg och miljondmnden 2024-06-20.

Dagvatten

Ett genomforande av planforslaget innebar att fastigheten far nadgot storre andel hardgjord
yta vilket har en viss paverkan pa dagvattnet. Men eftersom komplementbyggnader for endast
en enskild tomt berors bedoms dagvattnet inte paverkas i ndgon storre utstrackning. Befintlig
detaljplan anger dven att max en femtedel av tomten far bebyggas vilket sdkerstiller att
andelen hardgjord yta inte kan bli for stor. Det finns ett befintligt dagvattennét i anslutning till
planomradet som bedéms ha kapacitet till den belastning som planforslaget kan ge upphov
till.

6.3 Miljokvalitetsnormer luft och vatten
Bedomningen ar att genomforande av detaljplanen inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Bedomningen ar att genomforande av detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvarande av
att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Bedomningen ar att genomférande av detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvarande av
att uppna mal for miljokvalitetsnormer for buller.

6.4 Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planforslaget ar avgransat till komplementbyggnader och berors darfor inte av
omgivningsbuller.

Ras och skred

Bedomningen ar att genomfoérande av detaljplanen inte utgor ndgon risk for ras och skred.
Omradet ar flackt och omrddet dr redan utbyggt idag.
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7 Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de
berorda fastighetsdagarna och andra som berors av planen.

7.1 Markagoforhallanden
Markagare for fastigheten Torp 12:6 ar tva privatpersoner.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor
Foreslagen plandandring innebar inga fastighetsrattsliga forandringar eller atgarder och har
ingen paverkan pa befintliga fastighetsgranser.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning skall detta bekostas av
fastighetsdagaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Utbyggnad vatten och avlopp
Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, VA-, tele-, eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Planavgift
Ett planavtal ar tecknat mellan exploatdren och Samhallsbyggnadsfoérvaltningen.

7.3 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad april - maj 2024.
Granskning maj - juni 2024.
Antagande juni - sept 2024.

8 Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av Bjorn Nettelbladt. Planenheten,
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen.

Susanne Nilzon Kjell Jansson
Enhetschef Planarkitekt
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