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Diarienr: S-2020-81

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lindesby 1:11 m.fl. Charlottenlund, Lindesbergs kommun

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Den hér detaljplanen genomfdrs med utdkat planforfarande. Utokat planforfarande anvands
nar en foreslagen detaljplan har ett allmént intresse eller kan komma att medfora
miljopaverkan. Detaljplanen har bedomts ha ett storre intresse for en bredare allmanhet. Samt
att den inte helt dverensstaimmer men Lindesbergs kommuns 6versiktsplan.

Detaljplanen var tidigare pa samrad mellan 22 juni 2021 — 22 juli 2021.
Granskningstid var mellan 24 mars 2022 — 14 april 2022.

Detaljplanen antogs av KF Lindesbergs kommun 2022-06-07
Efter 6verklagande i MMD vann detaljplanen laga kraft 2023-02-03

PLANHANDLINGAR
- Planbeskrivning

- Plankarta

- Behovsbeddmning med checklista

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse (efter samrad)

- Granskningsutlatande (efter granskning)

- Utredningar, Naturvardesinventering, Oversiktlig markundersokning,
Trafikutredningar.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att omvandla befintligt industriomrade soder om Fotbollsgatan till
ett omrade som karaktariseras av verksamheter med lag omgivningspaverkan med inslag av
handel samt vissa publika verksamheter. Planen syftar &ven till att komplettera
infrastrukturella samband mellan de nordvéstra delarna av Lindesberg och till Lindesbergs
arena, samt med hansyn till omgivande befintliga verksamheters skyddsavstand anpassa den
framtida markanvandningen efter padgaende anvandningar. Ett genomforande av detaljplanen
syftar till att verksamheter med hdg omgivningspaverkan lokaliseras norr om Fotbollsgatan.
Detaljplanen syftar dven till att sakerstdlla markanvandningen for ett varmeverk.

2 (48)



Diarienr: S-2020-81

BAKGRUND

LAGE

Charlottenlund &r belaget i de véstra delarna av Lindesbergs tatort. Omradet avgransas i norr
av Fotbollsgatan, i vaster av Stafettgatan, i oster av Siggebohyttevagen samt Torphyttevagen
och i soder av ett storre skogsomrade. Planomradets area ar ca 36 ha.
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Diarienr: S-2020-81

BAKGRUND TIDIGARE BESLUT

Bergslagens Miljo- och Byggnamnd gav 2016 ett positivt planbesked till en plandndring av
detaljplanen vid Lindesby 5:4 (Diarienr: S-2016-720). | planbeskedet beskrevs att Bergslagens
Miljo- och Byggnamnd tidigare tillatit avvikelser fran gallande markanvandningsbestammelse
Industri (J) och beviljat bygglov for anvandningen Handel. Med den bakgrunden
konstaterades det i planbeskedet att “ytterligare avvikelser fran gallande detaljplan bedéms ej
vara mojlig . Vidare angavs det i planbeskedet: Att arbeta fram en ny detaljplan for omradet
foljer den gallande fordjupningen av versiktsplanen for Lindesbergs stad. Den anger att
aktuell fastighet, och nordvéstra industriomradet i stort, ska ges en mer varierad anvandning
med bl a inslag av handel. Det kan bli aktuellt att inkludera fler fastigheter &n Lindesby 5:4 i
planomradet. Plangréns kommer foreslas efter dialog med angrénsande fastighetsagare i
omradet samt efter vidare studier kring behov av planandring for enskilda fastigheter i
omradet. Att planlagga for ett mer blandat verksamhetsomrade innebér att utredningar med
inriktning pa i huvudsak risk, trafik och buller behéver tas fram.

De tidigare avvikelser som beviljats innebar undantag fran den géllande detaljplanen gjorts
vilket innebér att andringar i vissa fall inte uppfyller ett planenligt utgangslage. For att
bygglov ska kunna ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan ska utgangslaget vara
planenligt. Det ar bade den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser som ska
stdimma Gverens med detaljplanen.

Beslutet om att anta en detaljplan for ny grundskola vann laga kraft 2017-10-28 Detaljplan
for del av Brodalen 1:1 m fl (ny grundskola) i Lindesberg. Skolgarden omfattar ca 60100 m2.
| samband med arbetet med detaljplanen for ny skola togs &ven riskutredningar for fram for
att identifiera riskerna med angransande verksamheter. Skolomradet angransar till det aktuella
planforslaget (se réda pilar nedan) vilket innebér att detta detaljplanearbete behdver ta hansyn
till skolomradet.

Illustration éver forslag till utformning av Brotorpskolan (Sweco Architects, Karlstad)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller
andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Enligt 3 kap. 8 § miljobalken kan omraden som &r sarskilt lampliga for
kommunikationsanldggningar vara av riksintresse.

STRANDSKYDD
En mindre back rinner genom omradet den omfattas inte av det generella strandskyddet.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Vid planlaggning ska bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
miljobalken tillampas (se 2 kap. 2 § PBL). Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose vasentliga samhaéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan
mark tas i ansprak, se aven 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken.

OVERSIKTSPLAN
| oversiktsplanen for Lindesbergs kommun ar detaljplaneomradet utpekat for verksamheter.

Utdrag ur markanvandning for OP, Lindeshyttans industriomrade blatt.

| dversiktsplanen anges att: | planforslaget utgor Lindeshyttans industriomrade verksamheter.
Nya verksamheter bor framst tillkomma inom det utpekade omradet genom fortatning i
anslutning till befintliga verksamheter. Lindeshyttans industriomrade bedéms framst vara
lampligt for verksamheter med hog omgivningspaverkan (Sid 60).
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GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan for omradet ar ”Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del
av nordvastra Industriomradet (kv. Gnistan m.fl.) i Lindesberg, Lindesbergs kommun, Orebro
lan, A51 laga kraft 1971-10-20. Géllande detaljplan har till storsta delen

markanvéndningen industri, men &ven markanvandningar som transformatorstation och park

forekommer.

Utsnitt ur gallande deta‘ljplan A51

oA /R DR

PM TRAFIKUTREDNING NORDVASTRA LINDESBERG

Ett PM Trafikutredning for nordvéstra Lindesberg antogs i KS 2019-12-16. Dér beskrivs och
forslas framtida infrastrukturlosningar for att bland annat 6ka tillgangligheten mellan
nordvéstra Lindesberg och Lindesbergs Arena.

‘,A ""'.4“,'.»":|mn~:‘\~{\.7 mdaw‘aom. J ‘- F :\‘7‘ /\’ "‘“"”"“r‘gm \&
Karta dver trafiknat ur PM Trafikutredning for nordvastra Lindesberg
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

Markagare till Lindesby 1:11 &r Lindesbergs kommun. Lindesby 6:6, 6:7 och 5:2 &gs av
kommunala bolag. Ovriga fastigheter ar i privat ago.

RATTIGHETER
Rattigheter i omradet i form av servitut och ledningsratter redovisas i fastighetsforteckningen.

NATUR

NATURMILIO

Planomradet ar till stor del redan hardgjort da det anvéands for verksamheter. Soder om
planomradet finns ett skogsparti som framst bestar av barrskog med inslag av l6vtrad (se
beskrivning nedan).

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP

Den norra delen av planomradet ar relativt plant med begransade sluttningar. | skogspartiet
soder om planomradet och langs finns dock en béackravin med storre hojdskillnader,

NATURFORHALLANDEN, NATURVARDEN

En naturvardesinventering (NV1) for den sodra delen av planomradet har utforts av
Norconsult. Inventeringen har sammanstallts i en rapport (Naturvardesinventering Underlag
till detaljplan for Lindesby 1:1 m fl Uppdrags nr.: 108 01 64 Version: 2). Inventeringen har
utforts enligt svensk standard (SS199000:2014) med detaljeringsgraden medel, samt med
tilldggen “Naturvdrdesklass 47, ”Viardeelement” och ”Detaljerad redovisning av
artforekomst”. Svensk standard for naturvardesinventering klassificerar naturomraden enligt
tre vardeklasser (naturvérdes-klass 4 &r ett tillagg till grundutférandet,):

Naturvardesklass 1 — hdgsta naturvarde, Naturvérdesklass 2 — hdgt naturvérde,
Naturvardesklass 3 — patagligt naturvarde, Naturvérdesklass 4 — visst naturvarde.

| rapporten (NV1) beskrivs att inventeringsomradet kan delas in i tre huvudsakliga avsnitt fran
vaster till dster. | den vastra delen finns en &ldre barrskog med omvéxlande gran och tall och
ett valutvecklat mosskikt med utbredda mattor av framfér allt hus- och vdggmossa. Skogen
ingar i ett storre barrskogsdominerat omrade som stracker sig bade séder och norr om
inventeringsomradet, dock framfor allt mot soder. En viss paverkan av skogsbruk i form av
gallring med mera marks, men en del naturvardsarter sasom ullticka, motaggsvamp och
kantvitmossa, har noterats inom detta storre barrskogsomrade, vilket vittnar om att det hyser
naturvarden (se NVI for Lindesby 1:13 m.fl., Norconsult AB 2019). I den centrala delen av
inventeringsomradet dominerar bland- och 16vskog. Lévskog med graal, bjork och héagg
dominerar i en backravin som stracker sig i nordsydlig riktning, medan blandskog med bjork,
asp och gran vidtar i ett omrade vaster om backravinen. Vissa av asparna ar relativt grova,
omkring tva meter i stamomkrets. Dessa skogar saknar sannolikt kontinuitet och ar uppvuxna
under senare halvan av 1900-talet. Trots det finns en del naturvarden har knutna till fuktiga
och skuggiga miljoer med ett visst inslag av dod ved. Karakteristiska mossor i dessa skogar ar
kransmossa och brakenmossa. | den Gstra delen av inventeringsomradet forekommer Gppna
fore detta akermarker omvéxlande med skog-kladda avsnitt. De 6ppna markerna star idag
ohavdade, och domineras av hdgvuxna gras som tuvtatel, kvickrot med mera. De skogkladda
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avsnitten bestar delvis av marker som relativt nyligen vuxit igen med l6vtrad, mest bjork och
graal, och delvis av blandskogsavsnitt som varit skogbevuxna under lite langre period. |
blandskogarna véxer tall, gran, bjork, asp, ronn och enstaka ek. Langst i 6ster finns inslag av
en aldre trad-generation, med forekomst av tallar och ndgon enstaka ek.

| naturvardesinventeringen redovisas de naturvérdesobjekt som har identifierats vid
faltinventeringen. Inget objekt med naturvérdesklass 1 eller 2, hogsta respektive hogt
naturvarde, identifierades vid inventeringen. Tva naturvardesobjekt enligt vardeklass 3,
patagligt naturvarde, har avgransats; A, en aldre barrskog, och C, en béackravin.
Naturvardesobjekt A utgor en del av ett storre barrskogsomrade som kan bedémas enligt
vardeklass 3. Naturvardesobjekt C har ett fuktigt mikroklimat och en I6vrik miljé med
forekomst av dod ved. Tva naturvardesobjekt bedomdes enligt vardeklass 4, visst naturvérde.
Objekt B utgor en I6vrik blandskog med viss forekomst av dod ved och grovre 16vtrad. Objekt
D utgor tva delobjekt med blandskog med forekomst av bland annat en del aldre tall.

Teckenférklaring
[ Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt
[ | Naturvérdesklass 3
[ 1 Naturvérdesklass 4

Identifierade naturvardesobjekt, Norconsult

Utover naturvardesobjekt har sa kallade landskapsobjekt avgransas och beskrivits, i den man
sadana finns. Landskapsobjekt ar storre omraden som har betydelse for biologisk mangfald pa
landskapsniva och avgransas till exempel nér de ingdende naturvardesobjekten tillsammans
ger forutsattningar for naturvardsarter som ar knutna till ett landskap med en kombination av
olika naturtyper snarare an till enskilda naturtyper. I och i anslutning till inventeringsomradet
har ett landskapsobjekt identifierats. Det omfattar de 6ppna markerna med intilliggande
skogsmiljoer i de ostra delarna av inventeringsomradet. Landskapsobjektet ar relativt litet,
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men bedoms bland annat ha viss betydelse for arter som utnyttjar bade 6ppna miljéer och
skogsmiljoer. Omradet bedoms till exempel kunna ha viss betydelse som jaktmark for
fladdermdss. Vid féltinventeringen i oktober 2021 noterades att det i forsta hand &r i Ostra
delen av inventeringsomradet som vissa av kriterierna nar det géller lampliga
fladdermusmiljoer bedoms uppfyllas. Kombinationen av 6ppna marker och relativt glesa
blandskogar beddms har ha viss betydelse som fodosdksmiljoer for fladdermdss (se
landskapsobjekt L1 nedan). Mot vaster ansluter aven ett I6vrikt omrade med ett visst inslag av
dod ved. Utdver backen som rinner har saknas i omradet dock vattenmiljoer, och dessutom ar
inslaget av adellévtrad och gamla trad begransat. Aven inslaget av tradhaligheter ar begrénsat.
Dock bedoms forutsattningarna for att tradhaligheter pa sikt ska utvecklas som relativt goda,
framfor allt i skogsavsnitt med mycket I6vtrad. Utifran inventeringen finns det ingen
anledning att betvivla att fladdermdsss nyttjar inventeringsomradet. Denna beddmning ar i
linje med det PM med fokus pa fladdermdss, som togs fram till planen fér Lindesby 1:13
(Enviroplanning 2020). I likhet med namnda PM gors aven beddmningen att en
fladdermusinventering inte skulle tillféra ndgon ny information av betydande karaktar.

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade
Landskapsobjekt

Identifierade landskapsobjekt, Norconsult
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Vidare beskrivs det i naturvadersinventeringen nar det géller naturvardsarter att i en
talldominerad del av barrskogen noterades ett exemplar av mattlummer (Lycopodium
clavatum, F). Arten &r fridlyst (9 § Artskyddsforordningen), men ar inte hotad eller direkt
séllsynt.

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade

Fridlysta arter
®  Mattlummer

Forekomst av Mattlumer, Norconsult
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Diarienr: S-2020-81

SGU:s dversiktliga jordartskarta 1:10 000 visar omradet som glacial och postglacial silt,

sandig moran och urberg.

Utdrag ur 6versiktliga jordartskartan (www.sgu.se)vid planomradet.

RAS OCH SKREDRISK

For att skred skall kunna intraffa behover jorden besta av lera och eller silt samt att
marklutningen ér tillrackligt stor. Finns dessa naturliga forutsattningar sa finns en risk for att
skred kan uppsta. Enligt lansstyrelsens kartering for ras-och skredrisk viss ras-och skredrisk i
anknytning till det mindre vattendraget. | 6vrigt finns endast mindre omraden med utpekad

risk for ras-och skred.
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Utdrag ur Lansstyrelsens kartering for ras-och skredrisk vid planomradet
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RADON

Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning ligger delar av omradet inom ett
lagriskomrade for markradon.

FORORENAD MARK

Den géllande detaljplanen for industriandamal A51 &r ca 50 ar gammal vilket medfort att
nagra fastigheter pa omradet i olika omfattning under tid har haft och har verksamheter som ar
klassade som potentiellt miljofarliga. Det kan handla om att verksamheten i sig ar
anmaélningspliktig eller att verksamheter har hanterat material eller kemikalier klassas som
miljofarliga.

For att bedoma situationen om eventuella markféroreningar i omradet har fyra fastigheter
valts ut i syfte att se om dndrad markanvéndning ar teknisk och ekonomisk mojlig samt fa en
overgripande bild av en eventuell féroreningssituation. Med anledning av det har SWECO
utfort oversiktliga miljotekniska markundersokningar pa fastigheterna Lindesby 1:35, 5:1, 5:5
och 6:4 (se bilagor).

LINDESBY

Fastigheter (rod fig) dar dversiktliga miljotekniska markundersokningar utforts

LINDESBY 5:1 OCH 5:5

Enligt SWECOS rapport (se bilaga) framgar det att utifran uppmatta halter i jord och
grundvatten bedéms det att fler undersékningar inte &r motiverade for att utreda
fororeningssituationen pa Lindesby 5:1 och 5:5. Inga féroreningar har pavisats i mark,
grundvatten eller inomhusluft som bedéms utgdra ett hinder for tdnkt markanvandning. Ingen
indikation finns pa spridning av féroreningar fran intilliggande fastigheter.
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LINDESBY 6:4

Enligt SWECOS rapport (se bilaga) framgar det att utifran erhallna resultat i den nu utférda
undersokningen bedoms inte att det foreligger nagon risk for spridning av féroreningar fran
mark till grundvatten eller ytvatten. Inga risker fér ménniskor som vistas tillfalligt eller
arbetar pa platsen bedoms finnas. Halterna i grundvattnet bedoms inte utgora en risk for
ytvatten eller eventuella enskilda vattentakter for dricksvattenuttag. Eftersom inga
indikationer pa fororeningsskada har pavisats bedéms inte fler undersokningar vara
motiverade, ej heller nagra saneringsatgarder. Utifran uppmatta halter i jord och grundvatten
beddms att fler undersokningar inte ar motiverade for att utreda fororeningssituationen pa
Lindesby 6:4. Inga fororeningar har pavisats i mark eller grundvatten som bedéms utgora ett
hinder for tankt markanvandning. Ingen indikation finns pa spridning av fororeningar fran
intilliggande fastigheter.

LINDESBY 1:35

Enligt SWECOS rapport (se bilaga) framgar det att resultaten fran undersokningarna visade
att halter over Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kéanslig markanvandning
(MKM) av kvicksilver, kadmium och bensen finns i tva provpunkter. Féroreningarna
patraffades i bade ytliga och djupare jordlager, men inte i grundvattnet. | Gvriga provpunkter
var halterna laga och saledes forefaller patraffade forhojda halter vara mindre punktkallor som
kan atgardas i en schaktsanering. Utifran uppmatta halter i jord och i grundvatten bedéms att
fler undersokningar inte behdvs for att utreda féroreningssituationen pa Lindesby 1:35. Inga
fororeningar har pavisats i mark eller grundvatten som bedéms utgora ett hinder for tankt
markanvandning. Ingen indikation finns pa att fororeningarna harror fran intilliggande
fastigheter.

Sammanfattningsvis sa framgar det av undersokningarna att tankt markanvandning ar mojlig
samt att den totala fororeningssituationen ar lag i planomradet.
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VATTEN

Skyfallskartering samt flodesvéagar i och omkring planomradet

LAGPUNKTER
Skyfallskartan visar att det finns nagra mindre lagpunkter inom planomradet.

FLODESVAGAR

Skyfallskartan visar flodesvagar inom hela planomradet. Avrinningen sker framst till
béackravinen i sydost samt till Torphyttebacken for att sedan na Lindesjon.

RISK FOR OVERSVAMMNING

Det finns ingen dverhangande risk for Gversvamning inom omradet. Enligt myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) kartering for berdknat hogsta flode omfattas inte
planomradet av det berdknade hogsta flodet.
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HISTORIK

Den ekonomiska kartan fran 1957 visar att omradet i huvudsak var oexploaterat vilken
karaktéariseras av jordbruksmark, skog och odlingar Omradet har sedan 1970-talet anvéants
som verksamhetsomrade med en succesiv utbyggnad dar den ekonomiska kartan fran 1981
visar vilka fastigheter som var vid den tidpunkten ansprakstagna for olika verksamheter.

Ekonomiska kartan fran 1957 Lantmateriet

Ekonomiska kartan fran 1981 Lantmateriet
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BYGGNADER OCH BEBYGGELSESTRUKTUR

Inom omradet finns en rad verksamhetslokaler i olika utforande. Byggnaderna &r uppforda i
etapper med start i borjan av 1970-talet

Exempel pa befintlig bebyggelse (Google maps)

Lindesbergs Kulturhistoriska Arkiv

Exempel pa befintlig bebyggelse som tillkommit under det senaste decenniet "Bildkalla:
Lindesbergs kulturhistoriska arkiv”

Omradets bebyggelse karaktariseras av ett antal storre volymer med en betoning pa funktion.
Byggnaderna har varierade fasadmaterial omfattningen av tegel ar dock begransad. Kul6rer pa
fasader varierar. Tidstypiska kulorer har tillkommit samt andrats under drygt 50 ar dar de
senare tillskotten av fasader ofta bestar av storre morka ytor av enklare skivmaterial i
kombination med stora glasytor. Signifikant for hela omradet &r stora Gppna ytor for parkering
eller logistik. Breda gaturum i stora rutnatsstrukturer med tillhérande djupa forgardsmarker
ger obrutna siktlinjer vilket &r ett tydligt aterkommande inslag for stadsbilden i omradet.
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KULTURMILJO

Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sérskilt vardefull byggnad, bebyggelsemiljo,
kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan
aven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket ar en uppgift for kommunerna. Lansstyrelsen
utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av byggnadsminnen,
kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att &ndra byggnadsminnen, kyrkor och
begravningsplatser. Inget byggnadsverk inom planomradet bedoms enskilt ha nagot patagligt
hogt kulturhistoriskt varde. | planomradets sydostra del ligger fastigheten Brodalen 16:3 med
en aldre huvudbyggnad, tillhérande gronytor och en komplementbyggnad. Under senare tid
har byggnaden anvénts av en radioklubb d&r radiomaster tillkommit. Byggnaden ar annars en
tidstypisk “egna hems”-villa som var vanlig vid 1920-30-talet, huvudbyggnaden har
nybyggnadsar 1932. Egnahems villor kannetecknades bland annat av prefabricerade
vaggelement samt att staten kunde ge fordelaktiga lan av for att kunna uppfora dessa
byggnader. Egnahemsomraden véxte upp som svaret pa behovet av bostader till de som
flyttade in till staderna for att jobba pa fabrikerna. Byggnaden vittnar om en
samhallsutveckling som skett pa platsen i utkanten av Lindesbergs tatort. Tomten och
fastigheten i sig ar stor vilket visar pa datidens behov av ytor att odla for en hogre grad av
sjalvhushallning. Uthuset har troligtvis inhyst redskap och maskiner for att kunna nyttja
gardens marker da omgivningen till storre del historiskt utgjordes av jordbruksmark.
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Egnahem byggnad med tillhérande tradgard Brodalen 16:3

Huvudbyggnaden bér inte i sig unika arkitektoniska varden men har med sin omgivning ett
visst kulturhistoriskt varde da fastigheten har ett miljoskapande vérde samt ett
samhallshistoriskt varde. Den befintliga byggnaden med grénytor innebar en miljé med en
historia samt att den i dess nuvarande form bidrar till en bra 6vergang mellan bostader-
verksamheter. | planforslaget foreslas att en gang och cykelvag laggs néra fastigheten vilket
aven innebdr att egnahem huset med tillhérande tomt &r en viktig del av ett mer rekreativt
strak. Vid eventuell forandring bor fastighetens miljoskapande och samhéllshistoriska varde
tillvaratas i mojligaste man.
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ARKEOLOGI & FORNLAMNINGAR

Enligt Fornsok finns inga fornlamningar inom planomradet (se bild). Lansstyrelsen har
emellertid pekat pa tva oregistrerade lamningar i form av resterna av jordtorpet Hallen samt
en ca 200 meter vaster darom liggande backstuga. Nagot beslut om att det ar fornlamningar
finns dock inte och ar foljaktligen inte heller registrerat i Riksantikvariedmbetets register
Fornsok. Enligt Boverket kan uppgifterna i Fornsok ligga till grund fér bedémningen av om
en fornldmning ska anses kénd eller inte.
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Bild fran Fornsok, inga registrerade fynd finns inom planomradet.

Alla fornldamningar, k&nda och okanda &r skyddade av kulturmiljélagen. Om exploattren
skulle patraffa fornlamningar sa ar den skyldig att avstanna arbetet och kontakta lansstyrelsen.
Borttagande av fornlamningar kraver tillstand av Lansstyrelsen enligt 2 kap. kulturmiljolagen
(1988:950).

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Befintligt trafiknat distribuerar trafik i omradet. Den stora matargatan ar Fotbollsgatan som
z‘fi_terfinns precis norr om planomradet. Fran centrum matas viss trafik via Siggebohyttevagen.
Aven Stadsskogsvagen anvands for att nd Lindesbergs Arena fran vastra Lindesberg.

GANG OCH CYKELNAT
Gang och cykelnatet ar endast delvis utbyggt i omradet.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, IN-UTFARTER

Inom fastigheter dar verksamheter bedrivs finns idag ytor for parkering och varumottagning.
In och utfarter finns for samtliga fastigheter inom omradet.

STORNINGAR
(se aven avsnittet Riskavstand, Planforslag)

MILJOKVALITETSNORMER OCH LUFTFORORENINGAR

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, &r skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft f6ljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
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métning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomfoéra
kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen
for luftvardsforbund. I en rapport Cancerframkallande amnen i tétortsluft Lindesberg
2010/2011 framtagen av arbetsmiljo kliniken USO framgar det att bakgrundshalter av
hélsofarliga &mnen i utomhusluften har laga halter av fororeningar. Lufthalter for olika @mnen
i Lindesbergs kommun méttes under hdsten 2010. Méatningarna visade vid Kristinavégen
respektive Kungsgatan foljande nivaer: Bensen (ug/m?) 0,69 resp 0,45, Butadien (ug/m?) 0,06
resp 0,04 Formaldehyd (ug/m?) 1 resp 1 Kvavedioxid (ug/m?®) 7,5 resp 4,9 Partiklar PM2,5
(ng/m?) 3,5 resp 2.,4.

VATTENKVALITET MKN
Berorda vattenforekomster har i dagslaget mattlig ekologisk status.

Torphyttebacken har krav pa miljokvalitetsnorm god ekologisk status till 2027.

Stora Lindessjon har forslag till ny miljokvalitetsnorm, god ekologisk status till

2033, vilken kommer beslutas under 2021. Bada vattenforekomsterna uppnar god
kemisk status dock med undantag fér mindre stranga krav for bromerad

difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar. (vatteninformationssystem Sverige
(VISS).

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i anslutning till samtliga fastigheter i

omradet utdver Brodalen 16:3. Ledningar forsedda med ledningsratter och servitut finns inom
Lindeshy 5:1, 6:3, 6:4, 6:5, 6:7, 6:8 och 6:9.

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP

Planomradet ligger till storsta delen inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
Lindesbergs kommun och ska forses med allmént VA. Spill- och vattenanlaggningar i
naromradet ska kopplas pa och beddéms klara av att forsorja ny bebyggelse.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvéagar for renhallningsfordon m.m. bor rad och
anvisningar foljas enligt Avfallsplan 2016-2020 for Hallefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och
Nora. Avfallsplanen innehéller mal och strategier for avfallshanteringen.
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DAGVATTEN
Stora delar av planomradet &r idag hardgjort, det kommunala rornatet for dagvatten ar inom
exploaterade delar utbyggt. Andelen mark som i huvudsak redan &r exploaterad bedéms
utgora dver 70% av planomradet (se lila omrade). Inga befintliga anlaggningar for rening eller
fordrojning av dagvatten finns inom planomradet, viss naturlig infiltration sker dock dar
marken inte dr hardgjord. Det befintliga dagvattennatet i och vid planomradet uppskattas ha
ett upptagningsomrade pa 6ver 20 ha.

Ilustration 6ver exploaterade omraden (lila) respektive omraden med liten exploatering
(gront).
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PLANFORSLAG

Syftet med detaljplanen ar att omvandla ett befintligt planlagt industriomrade soder om
Fotbollsgatan till ett omrade som karaktariseras av verksamheter med lag
omgivningspaverkan.

BEBYGGELSE

Planforslaget syftar framst till att &ndra markanvéandningen sa den speglar den verksamhet
som pagar pa omradet idag. Eftersom planomradet till stor del redan ar exploaterat med antal
byggnader samt att den géllande detaljplanen har byggratter ar det framst markanvandningen
som foreslas att andras i och med det nya planforslaget. Den storsta strukturella forandringen i
den fysiska planeringen &r den nya végstrackningen i planomradets sodra del samt en utokad
byggnadshojd till 25 respektive 18 meter for del av fasigheten Lindesby 6:6 som medger en
utokning av Linde Energis verksamhet. Byggnadshodjden for byggnader &r i det 6vriga
omradet reglerad till 8-12 meter. | de delar av planomradet som ar mindre kansliga for hogre
byggnader medges hdgre bebyggelse.

S 1 \ ! ) =

[lustration 6ver planomradet
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MARKANVANDNING

For att mojliggora de verksamheter som finns pa platsen idag har markanvandningen for
kvartersmark reglerats till icke stérande verksamheter, detaljhandel, kontor, restaurang,
besoksanlaggningar och tekniska anlaggningar.

Z- VERKSAMHETER

Inom verksamheter medges service, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och
annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Exempel pa verksamheter
som majliggors ar fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov
av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller féretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i
anvandningen. I anvandningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering
och kontor. Partihandel ingar i anvandningen verksamheter, detaljhandel ar dock inte tillaten.

H-DETALJHANDEL

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och tjanster till framforallt
privatpersoner. Inom anvandningen detaljhandel ingar handel med varor och tjanster. Aven
komplement till verksamheten detaljhandel ingar i anvandningen. Restauranger eller kontor
kan vara komplement till detaljhandeln. Férsaljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel
och séllankdpshandel.

C — RESTAURANG

Inom anvandningen restaurang medges restaurangverksamhet och komplement till sadana
verksamheter.

R- BESOKSANLAGGNINGAR

| detta planforslag inkluderas anvandningen R framst for att mojliggéra och mota efterfragan
pa padelhallar i Lindesbergs tatort. Inom anvandningen medges dock aven idrotts- och
sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religiosa andamal. | anvandningen ingar
ocksa sadant som kan ses som komplement till besoksanlaggningen

E-TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Inom anvandningen tekniska anlaggningar medges omraden for omraden for tekniskt
andamal. Aven komplement till verksamheten tekniska anlaggningar som kontor ingar i
anvandningen. Exempel pa verksamheter som kan inga inom anvandningen ar anlaggningar
for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk
anlaggning. Pa ett omrade ges mojlighet att anlagga en atervinningscentral.

En del av planomradet han avsatts som teknisk anlaggning for att pa ett kort eller medellangt
tidsperspektiv sékra upp Linde energis mojlighet till framtida varmeproduktion samt
komplement till denna.
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G-DRIVMEDELSSTATION

Anvandningen drivmedel anvands for omraden for hantering och forséljning av alla typer av
drivmedel. En del av omradet for drivmedelsforsaljning medger inte pafyliningsplats eller
lossning av drivmedel. Syftet &r att reglera och minimera risker gentemot omgivning.
Transport av drivmedel till drivmedelsstationen ska ske inom den egna fastigheten pa
kvartersmark.

Utdver ovan namnda markanvandningar medges dven tva mindre omraden for Bostad
respektive Skola. Dessa markanvéandningar finns med inom planomradet i syfte att
markanvandningarna ska stiamma med pagaende anvandning.

NATUR

GRONSTRUKTUR

PARK planlaggs i planens dstra del dar ett gronstrak i nord-sydlig riktning forstarks genom
att del av kvartersmak far markanvandningen PARK. Gronstraket ansluter till Brotorps
skolomrade i norr och gronomradet séder om planomradet. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr att genomfart for fordonstrafik inte kommer vara aktuell, darigenom forstarks straket
for oskyddade trafikanter. Aven den nya vagstrackningen i planomradets sodra del bidrar till
att mojliggora en gang och-cykelvag i nara anslutning till grénomraden.
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Gronstrak i rod markering

RAS OCH SKREDRISK

Backravinen i den sydost behdver inte tas i ansprak for den nya vagstrackning som pekas ut i
plankartan. For ett fatal av fastigheterna kan stabiliserande markatgéarder komma att kravas for
vissa byggnadsverk.
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FORORENAD MARK

Enligt den marktekniska underokningen som SWECO gjort har fororeningar patraffats pa tva
platser pa fastigheten Lindesby 1:35 (se bilaga). I rapporten foreslas att atgarder bor vidtas for
att avlagsna fororenade massor for att minska risk for spridning till grundvattnet.

Inga kompletterande undersokningar av jord eller grundvatten beddms motiverade.
Rekommenderade atgarder bedéms vara av mindre omfattning eftersom féroreningar som
pavisats i jord inte har pavisats i grundvattnet eller narliggande provpunkter. Uppskattad area
for omrade som omfattas av sanering ar cirka 80 m2 for respektive omrade, véstra och Gstra
(markerat med rod cirkel i Figur 4) dédr antagen yta utgors av en radie pa cirka 5 meter fran
den provpunkt dar féroreningen pavisats. Ytan for atgarder kan bli bade mindre och storre
beroende pa fororeningarnas utbredning. Fororeningarnas djup maste avgransas vilket innebéar
ett schaktdjup pa minst 2 meter under markytan i den véastra punkten och ner till berg vid
cirka 1,6 meter i den Ostra punkten. Vid en avhjalpandeatgard avseende féroreningar i jord
bor en miljokontroll goras av schaktbotten och schaktvaggar dar ett foreslaget atgardsmal ar
halter under riktvardet for MKM.

21 5w307 (Provgrop)

Ostra omradet

~ |

Figur 4. Markerade omraden for avhjalpandeatgarder avseende férorenad jord (SWECO).

Markfdroreningarna bedéms vara ekonomiskt (se bilaga) och tekniskt méjliga att avhjélpa.
| detaljplanen villkoras darfor att bygglov inte far ges for detaljhandel, kontor,
besoksanlaggningar eller verksamheter innan markférorening har avhjélpts. Tekniska
obemannade anlaggningar som transformatorstation omfattas ej av villkoret.
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RISKAVSTAND

| fysisk planering har kommunen majligheter att paverka framtida markanvandning och
bebyggelse. Det gller saval lokalisering i éversiktsplaneringen som utformning i detaljplaner
och bygglovséarenden. Enligt PBL och MB ska halsa och sakerhet behandlas och riskh&nsyn
tas i saval oversikts- som detaljplaner. | miljoundersokningen ska aven risker tas med i
beddmningen om en MKB ska tas fram.

SKYDDSAVSTAND BEFINTLIG VERKSAMHET

Planforslaget innebér att markanvandningarna inom planomradet till den storsta delen andras
frén industri J till icke storande verksamhet Z. Aven nya markanvandningar som detaljhandel
H, restaurang C och idrottsanlaggningar R samt ett begransat omrade for drivmedel G
foreslas. De namnda nya markanvandningarna innebar att fler personer kan vistas inom
samma omrade vilket i sin tur innebar att riskavstand maste beaktas bade inom och utom
utanfor planomradet. Inom planomradet ar det framst Linde Energis energianlaggning och
Linde-Pac’s anlaggning som genererar riskavstand.

| T sty
L,——r(
\

Rastplalg = = 1%

e ‘VII - \u
slf?!if?r.oi e _ ]
\. \ 5 - \;

§ A% Dalbacken--— "7, i

] \ Persbacken /\_,f-‘"*:’/, | 2 B

v { LTSN T AN R M
Ja N & W2 <l_y Lindesby » =5 9]

Ilustration 6ver olika verksamheters generella risk/skyddsavstand

Norr om planomradet finns Lindesbergs storsta arbetsplats Meritor vars verksamhet genererar
skyddsavstand. Viktiga utgangspunkter i planarbetet ar att beakta bade de tillkommande
markanvandningarnas behov av skyddsavstand samtidigt som befintliga verksamheter som
exempelvis Meritor fortsattningsvis kan ha en majlighet till expansion eller omdisponering av
sina verksamheter inom sina fastigheter. Avvéagningen av skyddsavstandens storlek behover
alltsa goras mellan de befintliga verksamheternas intressen och den forandrade
markanvandningen som tillater mer personintensiva verksamheter.
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RISKBEDOMNING

| manga riskbedémningar definieras begreppet risk som en sammanvagning av sannolikheten
for en o0nskad héndelse samt vilka skadliga konsekvenser som sker av denna héndelse. Detta
kan illustreras enligt figuren nedan. Risken 6kar i och med en storre sannolikhet samt i och
med en storre konsekvens av en héndelse. Risker kan i och med det beskrivas med vilket
tidsintervall som en o6nskad handelse statistiskt kan intraffa och vilken skada som da skulle
ske. Det kan métas i antal personer som skulle skadas inom ett tidsintervall i en avgransad
risksituation. For olyckor kan det exempelvis réra sig om sannolikheten for en brand med
konsekvensen att personer omkommer.

Sannolikhet

Mycket vanligt

Vanligt <

Ganska vanligt ¢

Ganska ovanligt ~

Osannolikt

2 3 4 5 Konsekvens

Ilustration riskmatris

I illustrationen for riskmatrisen innebér grént ingen eller férsumbar risk, rott innebar hog risk.
Nar det galler riktlinjer for risker fran industri har Boverket sedan tidigare angivit riktvéarden
for skyddsavstand till olika typer av verksamheter i Battre plats for arbete (BPFA) fran 1995.
Dessa riktvarden har anvénts vid stadsplaneringsarbete eller provning av miljofarliga
verksamheter. Riktvardena i BPFA var allmanna rad till gamla plan- och bygglagen (APBL).
Fran den 2 maj 2011 galler en ny plan- och bygglag. Boverket anger nu att det kan finnas
information i BPFA som ar inaktuell. Eftersom lagstiftningen har genomgatt forandringar
sedan 1995 samtidigt som den tekniska utvecklingen i industrin har gatt framat, bor man vid
tillampning av rapporten BPBA ha i atanke att information och végledning ibland kan vara
inaktuell. Trots detta anvands BPFA delvis fortfarande och kan ses som en vagledning kring
skyddsavstand fran bebyggelse sett till storande verksamhet baserat pa en kombination av
buller, luftkvalité, olycksrisk med mera dar avstanden i kan ses som en indikation pa
lampligheten av olika byggnaders placering.

| de foreslagna markanvandningarna for detaljplanen finns inte kénslig markanvandning som
exempelvis bostader och skola. Emellertid behover som tidigare namnts riskavstand bedomas
med hansyn till att en stérre méangd manniskor kan befinna sig inom samma yta. Vid och i
lokaler for exempelvis H detaljhandel och C restaurang kan det forvantas att en storre antal
personer fran allmanheten som kan befinnas sig inom ett relativt begransat omrade, detsamma
kan galla for R idrotts/besdksanlédggningar. For 6vriga markanvandningar som inte framst
riktar sig till allmanheten ansvarar arbetsgivare for sakerheten for sina verksamheter vilket
aven galler att personal omfattas av det interna sakerhetsarbetet.
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TIDIGARE RISKBEDOMNING

| samband med arbetet med detaljplanen for Brotopsskolan togs en riskutredning fram av
SWECO. Riskutredning for hogstadieskola Stadsskogsvallen Lindesberg 2015-01-30.
Manga av de uppgifter i den utredningen som beskriver verksamheter gar att 6verfora till
detta detaljplanearbete. En viktig skillnad &r dock att skolor och bostader &r kansligare for
storningar &n exempelvis kontor och handel.

Nedan beskrivs narliggande verksamheter med utdrag fran den riskutredningen samt med
vissa korrigeringar och kompletteringar.

1. Linde-Pac AB

Linde-Pac &r en plastbearbetande industri som tillverkar plastdetaljer och foérpackningar av
olika slag for exempelvis livsmedel. Produkterna tillverkas av formgjutna termoplaster;
expanderad polyeten (EPE), expanderad polypropylen (EPP) och expanderad polystyren
(EPS, frigolit). Verksamheten ger upphov till visst buller, transporter och utslapp av
vattenanga fran kyltorn. Under 2019 uppgick utsldppet av pentan till 4801 kg enligt
miljoarsrapporten 2019. Riskerna generellt inom plastbearbetande industrier ar ofta
forknippade med de plaster, 16sningsmedel och kemikalier som hanteras i produktionen. Det
som framst utgor en risk for narliggande verksamheter ar dock olyckor med brander. Linde
Pac AB behandlar inte polyester ddrav klassas verksamheten som en Gvrig plastbearbetande
industri vilken har ett skyddsavstand enligt BPFA pa hdgst 200 meter. Delar av tidigare av
Linde Pac’s lokaler anvands for andra andamal an for Linde Pac’s verksamheter vilket
innebar att stora lokalytor i dagslaget inte tas i ansprak for Linde Pac’s verksamhet.

2. Meritor

Meritor en av de storsta industrierna i Lindesbergs kommun med ca 1000 anstéllda. Meritor ar
en ar tillstandspliktig verkstadsindustri. Dar tillverkas fordonsdelar till tunga fordon,
exempelvis bearbetas olika kugghjul, vaxelhus, kapor, differentialhus, precisionssmide samt
montering av fram- och bakaxlar till tunga fordon. Fardiga axlar rostskyddas och malas i
maleriet, som ar ca 1400 m3, kombinerat robot- och manuell malning. |
tillverkningsprocessen anvands skar- och tvattemulsioner. Vissa komponenter kréver
varmebehandling i anldggningens hardverk med fyra brannare. Flera komponenter fosfateras
och glidlackas. Mekanisk forbehandling i form av blastring anvands. Verksamheten ger
upphov till risker vid gashantering, utslapp till luft av flyktiga organiska I6sningsmedel
(VOCQ), stoft och oljepartiklar samt transporter. Meritor har en gasoltank pa 100 m3 belagen
pa vastra sidan av fabriksbyggnaden. Pa cisternomradet finns dven tankar med metanol och
kvavgas.

Meritor ar enligt Lagen om skydd mot olyckor klassad som farlig verksamhet vilket innebar
att de ska ha en skalig beredskap som kompletterar kommunens beredskap for
raddningsinsats. Vissa anstallda pa Meritor ar deltidsbrandman vid den narliggande
brandstationen. Verksamheten bedriver ett aktivt sdkerhetsarbete, bland annat gar
transporterna till cisternomradet pa en enkelriktad grusvag som ar byggt sa att ett eventuellt
lackage samlas upp. Enkelriktningen innebér en minskad risk for kollision. Vidare finns
ljussignal som larmar vid gasolycka mot tillkommande trafik vid Stafettgatan.
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Riskscenarion kopplat till hanteringen av gasol pa Meritor ar i huvudsak tre stycken, Dessa &r
de som ar forknippade med en olycka dar en tank med brandfarlig gas ar inblandad;
Jetflamma, gasmolnsbrand och Boiling Liquid Expanding Vapor Explosion (BLEVE).

Jetflamma innebér att gasen direkt antdnds medan den under tryck flédar ut ur tanken. En
sadan brand sker i direkt anslutning till tanken och jetflamman kan ha vid en sadan olycka ha
ett konsekvensavstand pa mellan 5 - 80 meter.

Gasmolnsbrand innebér att gasen inte anténds direkt utan att ett gasmoln breder ut sig Over ett
omrade och darefter antands. For en stor gasmolnsbrand kan konsekvensavstandet i varsta fall
uppga till flera hundra meter och ar en o6nskad handelse som bedéms kunna paverka
planomradet. Lansstyrelsen i Hallands lan anger i Riskanalys av farligt gods i Hallands lan
Meddelande 2011:19 att for jetbrand forvantas inga omkomma pa langre avstand an 50 meter
ifran en olycka. Vidare anges att omkomna pa grund av gasbrand inte forvantas forekomma
pa langre avstand an 100 meter ifran olycka.

En BLEVE kan intraffa om en tank med tryckkondenserad gas (vétska) varms upp och att
tryckokningen leder till att tanken rdmnar. Detta resulterar i att den kokande vétskan sl&pps ut
och antands vilket leder till ett eldklot samtidigt som delar av tanken kan slungas ivdg manga
hundra meter. Om en BLEVE intraffar utan att omradet utrymts kan dodsfall och skadade
personer finnas upp till flera 100 meter ifran olyckan. Sannolikheten for BLEVE bedéms ofta
som mycket liten dar en av utgangspunkterna &r att det ar troligt att man hinner slacka en
brand innan en BLEVE intréffar.

Enligt BPFA uppskattas skyddsavstandet for en verksamhet som Meritors till 200-500 meter,
emellertid behdver en bedomning framst goras utifran hur verksamheten ar uppbyggd och
darmed ta hansyn till de risker som gasoltanken innebar som &r den riskkalla som berdr detta
planforslag. Ett riskavstand pa upp till 200 meter fran gasoltanken till bebyggelse som tillater
mer personintensiva inslag som handel bedéms som val tilltagen. Som en jamférelse kan
avstanden som anges i Hantering av brandfarlig gas for yrkesméssig verksamhet
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB1589 - juni 2020 (MSB) goras dar det
storsta avstandet som anges ar 100 meter.

Tabell 3. Minsta avstand vid placering av en eller tva gascisterner med gasol ovan mark

Avstand Byggnad i all- Stor méngd | Utrymnings- | Pump och | Parkerade Tankfordonets | Cisternens

i meter mellan | méanhet, brann- | brannbart vig fran forangare | fordon slang- slang-
bart material material svarutrymda (person- anslutnings- anslutnings-
el. brandfarlig lokaler bilarityngre | punkt punkt
verksamhet fordon)

Cisternvolym "

hogst 13 m? 5] 12 100 3 6/8 12 0

Cisternvolym

=13 m? 12* 25" 100" i 6/a* 12* a*

=100 m*

Tankfordonets

slang- 12* 257 100* g 6

anslutnings-

punkt

Cisternens

skang- 12 12 100" 3 6

anslutnings-

punkt

Pump och qee 12+ ) qee 6 que e

forangare

Tabell 6ver minsta avstand vid placering av en eller tva gascisterner med gasol ovan mark ur
Hantering av brandfarlig gas for yrkesmassig verksamhet, sid 36 (MSB).
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MSB anger vidare att svarutrymda lokaler har getts definitionen lokaler fran vilka en utrymning
kan forvantas ta lang tid pa grund av verksamheten i lokalen eller typen av byggnad. Exempel pa
svarutrymda lokaler &r exempelvis verksamhetsklass 2B (samlingslokal for >150 personer),
2C (samlingslokal for >150 personer dar alkohol serveras). Andra exempel skulle kunna vara
verksamhetsklass 3 (vissa flerbostadshus), 4 (hotell och andra tillfalliga boenden) eller 5
(forskolor, vardinrattning, dagverksamhet, sarskilda boenden, sjukhus, Iasta anstalter) enligt
Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad, BBR.

3. Linde Energi

Linde Energi levererar fjarrvarme i Lindesberg, medparten av varmvattnet kommer fran
Billeruds anlaggning i Frovi. Verksamheten har tillstand enligt miljobalken for ett antal
oljepannor for att kunna komplettera med behov. Tillstandet géller en total tillford effekt upp
till 49,5 MW. De branslen som anvands ar eldningsolja 1 (Eol), och bioolja (RME). Oljan
forvaras i cisterner varav tre stycken ar 49 m3 stora och en har en volym pa 100 m3. Oljan &r i
sig inte lattantandlig vid en eventuell brand skulle den kunna vara nagot svar att slacka.
Risker som ar forknippade med verksamheten vid varmeverket ar framst lackage fran
oljecisterner, brand samt den explosionsrisk som angackumulatorn innebér. For
energianlaggningar med tillford effekt under 50 MW ar riktvérdet for skyddsavstand 50 meter
for anlaggning med oljepanna och for fastbranslepanna 200 meter (BPFA sid130). Linde
Energis nuvarande forbranningsanlaggning med en effekt pa under 50 MW resulterar i
dagslaget ett skyddsavstand pa under 200 meter. Vid ett eventuellt inforande av
fastbranslepannor kan skyddsavstandet uppga till 200 meter forutsatt att den tillforda effekten
understiger 50 MW.

4. NLF, Nora-Lindefrakt

NLF ar ett transportforetag inriktat pa de flesta typer av transporter, maskinentreprenader och
material-leveranser. Pa fastigheten finns kontor och lokaler for fordonsservice samt
uppstéllningsplatser. Inom fastigheten finns dven en dieseltank pa 50 m3. Dieseltanken &r
utrustad med invallning under tak vid pafyliningsplatsen.

Brandfarlig vétska, av typen dieselolja, har hogre flampunkt och férvantas inte antdndas vid
lagre temperatur &n 55°C. Denna klassas som brandfarlig vatska klass 3. n dieselolja, har
hogre flampunkt och forvantas inte antandas vid lagre temperatur an 55°C. Med utgangspunkt
av att tanken enbart innehaller fordonsdiesel och med hansyn till markens lutning sa bedéms
inga 6vriga skyddsatgarder vara nédvandiga pa avstand over 40 meter till angransande
markanvandningar.

| planforslaget kommer platsen for drivedelsforsaljning att flyttas sdderut pa fastigheten dar
aven mojligheter att silja fordonsgas skapas med ett skyddsavstand upp till 100 meter.
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SAMMANFATTNING RISKBEDOMNING

Det tillkommande omradet for detaljhandel (H), besok/idrott, (R) restaurang (C) samt kontor
(H) inneb&r mer personintensiv markanvandning och &r darfor kansligare i riskavseende. De
risker som framst skulle kunna innebéra en fara for allmanheten ar framst odnskade brénder.
Den enda verksamheten som klassas som farlig verksamhet i eller vid planomradet ar Meritor.
En buffertyta med icke storande verksamheter (Z) laggs darfor mellan Fotbollsgatan och den
kansligare markanvandningen. Utgangspunkten ar att Meriotor kan omdisponera sin
verksamhet pa sin fastighet med acceptabla riskavstand. Vidare fungerar byggnader pa
markanvandningen (Z) (lila omrade fig) som skydd vid en olycka.

Buffertomrade (i lila farg) riskavstand mellan Meritor och tillkommande mer kénslig
markanvandning

Den befintliga dieseltanken (gra cirkel) som planeras att flyttas till nytt omrade (gul cirkel
nedan) for drivmedelshantering, bedéms inte utgdra risk for restaurangverksamheten for
markanvandningen (C). Det nya planerade omradet for drivmedel (G) (se gult omrade nedan)
innebar att tillrackliga skyddsavstand pa 100 meter finns gentemot angransande omraden.

N \\\:/// - Vi

VAL
=SATSY

=%

Ilustration 6ver riskkallor i gul (100 m radie) och roda cirklar (200 m radie), lila omrade
medger mer personintensiva verksamheter.
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De 6vriga markanvéandningar som detaljplanen medger innebér ingen 6vrig risk inom eller
utanfor planomradet. Lindesberg kommun har tidigare hanvisat verksamheter med hog
omgivningspaverkan till industriomradet norr om Fotbollsgatan. Eventuella stérningar fran
verksamheter i planomradet gentemot omgivande bostadshebyggelse kan prévas mot
miljobalken (MB). Tillkommande samt befintliga verksamheter inom planomradet behéver
alltsa kunna tillgodose att verksamheten inte medfor oldgenhet som exempelvis buller,
vibrationer, lukt och ljus-storningar mot den omgivande befintliga bebyggelsen enligt MB.
Ett genomforande av planen minskar istéallet de risker som tung industri (J) inom planomradet
skulle ha kunnat medfdrt gentemot sin omgivning som da annars skulle varit nollalternativet.

Exempel pa befintlig verksamhet inom planomrédet, Linde Pack AB.

NATUR

| rapporten for naturvardesinventeringen (NV1) gors bland annat féljande rekommendationer
och samlad bedémning nedan:

Den kansligaste miljon bedoms finnas i backravinen i 6stra delen av inventeringsomradet,
naturvardesobjekt C. Tillgangen pa dod ved ar god och luftfuktigheten &r jamn och hog vilket
gynnar ett flertal arter. Delar av ravinen har tidigare varit akermark, vilket kan ses pa aldre
flygfoton, men formodligen har det funnits I6vtrad i och intill omradet under flera
tradgenerationer. Narmast vaster om ravinen i naturvardesobjekt B finns ocksa goda
forekomster av 16vtrad. Vid en eventuell exploatering bor intrang i backravinen minimeras.

| omradena som angransar till ravinen mot vaster bor asp prioriteras som hansyn i forsta hand,
och dvriga lovtrad i andra hand. Det barrskogsdominerade omradet i naturvardesobjekt A
ingar i ett betydligt storre skogsomrade, som framfor allt stracker sig mot soder. Skogen ar i
viss grad paverkad av skogsbruksatgarder i form av gallring med mera, men patraffade
signalarter och rodlistade arter inom det storre skogsomradet indikerar att det funnits tillgang
till trad och dod ved under flera tradgenerationer. Om arterna och den ekologiska funktionen i
skogsomradet ska bibehallas bor kalavverkning undvikas. | naturvardesrapporten fokuseras
det pa forekomsten av allméanna naturvérden inom det avgransade inventeringsomradet.
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Liksom fallet var i NVI:n for Lindesby 1:13 m.fl. kan man for naturvardesobjekt A dock inte
undga att konstatera att omradet aven har goda rekreativa och sociala varden. Flera stigar gar
genom omradet, tillgangen pa bar och svamp &r god och skogskéanslan pataglig. Vidare bor
det betonas att utifran den allmanna naturvardesinventeringen att inte gar att dra nagra vidare
slutsatser om enskilda artgrupper, sasom faglar. Inventeringsomradet bedéms hysa for
regionen typiska fagelarter och inslaget av saval barrskog som lovskog och 6ppen mark
innebar forutsattningar for olika fagelarter. Andelen haltrad och gamla trad bedéms dock vara
begransat, varfor forutsattningarna for halhackande arter troligen inte ar sérskilt goda. I 6stra
delen av inventeringsomradet bedoms att det finns vissa varden pa landskapsniva knutna till
fladdermdss. Gott om skogskantzoner och solbelysta miljoer i 1& beddms skapa relativt goda
forutsattningar for fodosok for bland annat fladdermdss. Utbyggnaden av en lokalvag behtver
inte spoliera dessa varden. Den storsta risken for konflikt med véardena bedéms vara om
ingrepp gors i naturvardesobjekt D, sarskilt om &ldre l16vtrad maste avverkas. Om mosaiken
med 6ppna marker och skogsbestand ska bibehallas pa sikt kravs ocksa att de 6ppna markerna
havdas pa nagot sétt.

| det PM som togs fram till detaljplanen for Lindesby 1:13 ges ett antal rekommendationer
som bor beaktas for att reducera paverkan pa fladdermass. Ett par av dessa, till exempel
géllande behov av belysning och avverkning av grova lovtrad, bor beaktas &ven inom detta
planomrade. I likhet med namnda PM gérs dven bedémningen att en fladdermusinventering
inte skulle tillféra nagon information av betydande karaktar. | norra kanten av
naturvardesobjekt C, i kanten av det 6ppna omradet som finns har, noterades flera exemplar
av den invasiva arten jattebalsamin i samband med féltinventeringen i oktober 2021. For att
forhindra att arten sprider sig ner i backravinen och 6ver ett storre omrade rekommenderas att
en riktad insats gors for att avlagsna vaxten (Nazurvirdesinventering Underlag till detaljplan for
Lindesby 1:1 m fl Uppdrags nr.: 108 01 64 Version: 2).

\

Teckenforklaring
[] Inventeringsomréde

Naturvardesobjekt
[] Naturvérdesklass 3
[ Naturvérdesklass 4
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VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR

Inom planomradet finns nagra mindre lagpunkter. Eftersom omradet redan &r hardgjort till
stor del kommer dagvatten transporteras fran det norra omradet ned till naturomradet med
oversvamningsmojligheter i planomradets sodra del med markanvandningen SKYDD.

Ett antal gator far ett bredare gaturum sa att svackdiken kan breddas och darmed ta emot
dagvatten fran fastigheter, Svackdikena utformas och dimensioneras sa att rening och
fordrojning av dagvatten utover véagvatten &r mojlig. Planforslaget ut6kar mojligheterna till
ett bra omhandertagande av dagvatten jamfort med det nuvarande nollalternativet. Se &ven
avsnitten Teknisk infrastruktur, Dagvatten samt Natur.
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Exempel pa gatumark som ges utokat omrade at svackdike for
fordrojning av dagvatten i rod fig

STRANDSKYDD
De vattendrag som finns i omradet omfattas inte av strandskydd.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatustrukturen lamnas i stort oférandrat, vagomradena utokas dock for Stafettgatan och
Skrinnargatan utmed vissa strackor. Gatuomradena varierar mellan 16-12 meter dér bade
svackdiken samt utrymmen for gang och cykel inrdknas.

| {_
o =) i
e == i
% P < »
D " G/Cbana0-4 m
Gata7-9m < >

»

Svackdike 0-8 m

Vagomrade 16-12 m

Principskiss for gatuomraden inom planomradet

Den nya vagstrackningen i planomradets sodra del far ett gatuomrade som ar 15 meter brett
for att tillgodose vag, gang-och cykelvag, diken och andra végrelaterade atgarder.
Gatuomradet innebar utokade mojligheter att avlasta Fotbollsgatan i norr for att na
Lindesbergs Arena. Den nya sidra vagstrackningen avlastar &ven trafiken i och vid
Brotorpskolan. | dagslaget anvands Stadsskogsvégen for att ta sig fran de vastra delarna av
Lindesberg vidare mot Lindesbergs Arena. Denna ”smitvag” innebar en odnskad blandning av
olika trafikslag pa Stadsskogsvagen som inte ar avsedd eller dimensionerad for den trafiken
vilket innebér konflikter mellan olika trafikslag. Vid ett genomférande av planen foreslas att
del Stadsskogsvagen avsatts for gang och cykel med separata korytor.

2

=
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"Smitvdg” Bild fran Stadsskogsvigen
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Planforslagets nya sodra vag finns med i tva stycken trafikutredningar Trafikutredning FOP
Lindesbergs tatort 2022-03-02 och PM Trafik Nordvastra Lindesberg 190212. |
Trafikutredning FOP Lindesbergs tatort 2022-03-02 beskrivs att den nya véglinken skulle ge
en mer naturlig och anpassad koppling mellan Lindesbergs arena och mellersta infarten. En
ny sodra vag kommer dven fanga upp trafik fran det nya bostadsomradet vid Lindesby samt
ge anslutningsmajligheter for de sodra fastigheterna inom planomradet. Den nya sodra vagen
med gang och cykelvég ger dven mojligheter att skapa goda forutsattningar for aktiva
transporter till och fran omradet genom exempelvis gang-och cykeltrafik. Gatustrackningen
med gang-och cykelvag ansluter dven till fritidsbyns infrastruktur.

Ny foreslagen vagdragning i sodra delen av planomradet.

Vid ett genomforande av den nya sodra vagen bor hansyn tas till aldre 16vtrad vid omrade D
enligt NVI n samt att val av belysning av vagomraden ska goras med nedatriktade armaturer.

GANG OCH CYKELNAT

Gang-och cykelnatet far i och med planforslaget ytterligare mojlighet att utvecklas i
overensstammelse med PM Trafikutredning fér nordvastra Lindesberg KS 2019-12-16.
Nya strackningar for gang och cykel méjliggors i och med det nya vagomradet i soder samt
att vagomraden utokas vid Stafettgatan och Skrinnargatan (se blaa streck-linjer).

- | eooooooon Befintlig GC-vag

Ht _ Foreslagen GC-vag
/ \Persbébdcm
5

Ilustration 6ver G/C vagar, fran PM Trafikutredning for nordvastra Lindesberg
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Gang-och cykelnatet ges dven mojlighet att kunna ansluta till fritidsbyn i Skrinnargatans
forlangning mot vaster. Det innebér i praktiken ett mer gent forslag &n det som finns i PM
Trafikutredning for nordvastra Lindesberg vilket okar tillgangligheten.

Ilustration 6ver G/C vag fran Skrinnargatan till fotbollsbyn i blatt.

PARKEING, ANGORING, IN-UTFARTER

Parkering och angoring sker inom kvartersmark och lamnas i planforslaget oférandrat.
Parkering i omradet ar inte avsett att ske pa gatumark utan ska l6sas pa kvartersmark.
Angoring till verksamheterna och fordonsrérelser kopplade till angoringen, ska dven den ske
pa kvartersmark. Anvisad vag for drivmedelstransporter till drivmedelsstationen pa Lindesby
4:1 sker fran Stafettgatan strax sdder om cirkulationsplatsen och darefter i huvudsak pa den
egna kvartersmarken enligt principskissen nedan.

Principskiss anvisad vag drivmedelsleverans till drivmedelsstation
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Utfartsforbud har inkluderats i vissa delar av omradet ur trafiksékerhetssynpunkt. | den véstra
delen av planomradet har ett omrade pekats ut som parkering. Detta for att pa sikt fa en
tydlighet i parkeringssituationen mot fritidsbyn samtidigt som strakets rekreativa karaktar kan
bibehallas. Okade fléden pa intilliggande gatunat samt mojlighet till belysning innebér att
trygghet vid parkeringen kan skapas. Vid ett genomforande av P-Platsen féreslas den i forsta
hand anldggas med genomslappliga material.

Parkering for sodra delarna av Fotbollsbyn

STORNINGAR

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Planforslaget mojliggor for verksamheter, handel, kontor, bestksanlaggningar, tekniska
anléggningar, gata och natur. Planforslaget innebér en ny vagdragning vilket innebdr att vissa
trafikfloden kommer forandras. Ett langsiktigt syfte med planen &r att pa sikt ar att minska
andelen tung trafik i Brodalen och hdnvisa den tunga trafiken till norr om Fobollsgatan.

Se dven tidigare avsnittet riskbedémningar.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Som tidigare angetts i planbeskrivningen uppskattas att ca 70% av planomradet redan ar
utbyggt och delvis hardgjort. Detaljplaneforslaget mojliggor for kommunen att ta ett storre
helhetsgrepp for dagvattenhanteringen i och omkring Charlottenlundsomradet. Detta sker
genom planldggning med markanvandningen SKYDD1 med damm samt med GATA (dike).
Detaljplanen reglerar dven att hogst 80% far hardgoras av kvartersmark. Till andelen
hardgjorda ytor raknas aven exempelvis takytor pa byggnadsverk. Detaljplanen reglerar att de
sodra delarna av planomradet ska anvandas for att tillskapa ett dversvamningsytor och
dammar.

g

Floden och fordrajning for dagvattenhantering inom planomradet,
Oversvamnings/sedimenteringsytor i samt principskiss for flodesvagar, rod markering.

Sedimentations- Grund Grund vegetations-
damm Hogvattenniva  vegetationszon terrass Reglerbrunn

Principskiss for en dagvattendamm med grund vatmarksdel. Dammen har
ett utlopp under vattenytan och vattennivan regleras av nivan pa dammet i
utloppsbrunnen (en sa kallad munkbrunn). (illustration WRS, Stockholm vatten och avfall)
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OVERSVAMNINGSYTOR, FORDROJNING, DAMM

De sOdra delarna som idag omfattas av skogsmark planldaggs som dversvdmningsytor
SKYDD1 ca 15.000 kvm. Detta for att sékerstalla hanteringen av dagvattnet fran
kvartersmarken i planomradet. De lagst belagna lagpunkterna (dammaz) fungerar som
sedimenteringsytor (se illustration ovan) innan avrinning sker till recipient. De ytor som
primart foreslas hantera dagvatten uppgar sammanlagt till ca 6000 kvm vilket tillgodoser
dagvattenhanteringen. Detaljplaneforslaget mojliggor aven for svackdiken i inom
planomradet for att kunna fordroja och rena dagvatten. Ytorna for dammar foreslas vara ca
1350 kvm, ytorna for 6versvamningsytor och svackdiken uppgar till 4950 kvm.

Ilustration Gver ytor for dammar och éversvamningsytor i blatt dar dagvatten fordrojs och
renas.
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Illustration Gver ytor for oversvamningsyta i blatt dar dagvatten férdrojs och renas.

Fordrojningsvolym

\) Matjordslager med gras

Oversvamningsskydd:
Brunnsintaget placeras

[
AT X !
Overgangslager VT Eateray A g ohs d
/\Eg‘{r Hé\ 4 ,j ! vid sidan och éver
Draneringslager “ ap e S :. botten pa straket
e R
Geotextil i b= Dagvattenbrunn med

vattenlas och sandfang

Dréan-/dagvattenledning

Principskiss av ett infiltrationsstrak. Straket utformas som ett nedsankt dike dar
vattnet kan infiltrera genom matjorden till ett draneringslager. Ett draneringsror
som ansluter till dagvattennéatet kan placeras i botten. (illustration WRS)

L

(exempel pa dversvamnings och infiltrationsstrak, foto WRS, Stockholmvatten och avfall)

Detaljplanen skapar alltsa goda forutsattningar for omhandertagande av dagvatten dar rening
och fordrojning sker. Eftersom dagvattenanlaggningarna kommer fordréja och rena dagvatten
fran befintlig kvartersmark sa innebar det att ett genomforande av detaljplanen en minskning
utslapp av féroreningar fran dagvatten jamfort med nollalternativet dar inga ytterligare
atgarder gors for dagvatten inom nuvarande detaljplan. Ett genomforande av detaljplanen dkar
alltsa forutsattningarna till att klara miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten jamfort med ett
nollalternativ som skulle innebéra en utbyggnad av industri pa gallande plan utan vidare
atgarder for omhandertagande av dagvatten. Vid atgarder i genomforandet av detaljplanen
som att tillskapa vallar i syfte att mojliggora SKYDD1 (6versvamningsomraden) bor intrang i
och tradfallning i naturomradet till stérsta grad minimeras samtidigt som nddvéandiga atgérder
ska vara tillatna sa att 6versvamningsytors funktion klaras.
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VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP

Planomradet ligger till storsta del inom Lindesbergs kommuns verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Dagvattendammar samt fordréjning forvéntas bli en del av VA-
verksamhetsomradet samt fastigheter inom planomradet som inte ingar i det. Ett sadant beslut
fattas dock separat av Lindesbergs kommun utanfor detaljplanen. Spill- och
vattenanlaggningar i naromradet ska kopplas pa och bedéms klara av att forsorja ny
bebyggelse.

AVFALLSHANTERING

Befintliga forutsattningar for avfallshantering lamnas i huvudsak oférandrade, ett omrade
planlaggs for att ge mojlighet till en atervinningscentral AVC.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Lindesbergs kommun ansvarar genom Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen for
genomforandet av de delar av detaljplanen som utgdr allmén platsmark. Respektive
fastighetsdagare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgdrs av kvartersmark med
sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder och tillstand m m.

TIDPLAN
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen kan antas under 2022.

GENOMFORANDETID
Planen far en genomfaérandetid om 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Lindesbergs kommun &r huvudman for allmén plats samt for allmén VVA-férsorjning.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, va-, tele-, eller elledningar pa
kvartersmark bekostas av exploatéren pa kvartersmark eller kommunen pa allmanplatsmark.

Om planens genomforande forutsétter lantmateriforrattning skall detta bekostas av
fastighetsagaren/ledningshavaren om inget annat avtalas. For genomférandet av omraden som
berér allmanplatsmark skall lantméteriforrattning bekostas av kommunen som &aven initierar
dessa.

Fastighetsdgare kan begéra att kommunen l6ser in mark som planlaggs som allmanplatsmark
likasa kan kommunen l6sa in av fastighetsagare mark som planlaggs som allmanplatsmark
nagot som da initieras av kommunen.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

FASTIGHETETER OCH RATTIGHETER

Del av Brodalen 16:3 upptas i Lindesby 1:11. Avtal for markkop upprattas av Lindesbergs
kommun for att mojliggora del av en ny vag vid en lagakraft vunnen detaljplan. Omradet
omfattar cirka 7000 kvadratmeter. Forrattningskostnader tillfaller kommunen om inget annat
avtalas.

Del av fastigheten Brodalen 16:3 Lindesbergs kommun markerat med réd streckad linje.
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Del av Lindeshy 4:1 regleras in i Lindesby 1:11 markerad som grént omrade

Del av Lindesby 4:1 regleras och upptas i Lindesby 1:11 for att kunna méjliggéra gang och
cykelvag samt fordrojning av dagvatten. Arean som blir allmanplatsmark uppgar till ca 1920
kvm. Gatumark breddas pa ett antal stallen for att sékerstélla befintliga dikens kapacitet for att
kunna omhanderta dagvatten samt underlatta for utbyggnad av gang-och cykelnatet. Pa ett
antal stallen justeras alltsa markanvandningen sa att den efterliknar den nuvarande
anvandningen, exempelvis finns ett antal belysningsstolpar pa eller nara kvartersmark. De
fastigheter som berors av ovan namnda atgarder ar; Lindeshy 4:1, 4:2. 1:74, 5:5, 5:4, 5:3, 5:2.

1:35, 1:47 och 6:6

Illustration av justering av gatumark markerat med roda linje.
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Aven om det ror sig om smala remsor vid vigarna s uppgar den totala ytan for dessa
omraden som blir allménplatsmark till ca 2650 kvm. Kommunen ansvarar for att initiera
eventuella fastighetsrattsliga atgarder samt sta for kostnader for gatumarken som blir
allmanplats. Omrade pa ca 1000 kvm for PARK planlaggs pa befintligt gronomrade pa
fastigheten Brodalen 16:1 i syfte att sakerstalla ett befintligt gronstrak, omraden for in och
utfarter bibehalls. Kommunen ansvarar for att initiera fastighetsrattsliga atgarder samt sta for
kostnader for parkmark som blir allménplats.

Omraden men rod markering som planlaggs som allmanplatsmark PARK pa Brodalen 16:1

Parkmark enligt tidigare detaljplan pa fastigheterna Brodalen 15:1 och 15:2 ersatts av
markanvandningen B bostéader sa att markanvandningen stammer med befintliga
fastighetsgranser. Ingen fastighetsreglering kréavs, ingen ersattning utgar till kommunen for
allménplatsmark.

Del av Brodalen 1:1 regleras in i skolfastigheten Brodalen 22:6 (réd markanvandning)

Del av gatumarken (allmanplatsmark) pa stamfastigheten Brodalen 1:1 regleras in i
skolfastigheten Brodalen 22:6 for att Gverensstamma béttre med pagaende anvandning. Ingen
ersattning utgar till kommunen for marken, fastighetsagaren for Brodalen 22:6 initierar och
bekostar forrattningskostnader.
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TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR, GEOTEKNIK,

Nodvéndiga geotekniska undersokningar tas fram av byggherre i samband med exploatering
av omradet. Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagen kan vara végledande vid projektering
och dagvattenfragor. Samhallshyggnadsférbundet Bergslagen ska medverka vid
hojdsattningen av omradet for att sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall. I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA
utredas.

ARKEOLOGI

Om Lansstyrelsen ska prova om ett arbetsforetag ar tillatligt enligt kulturmiljolagen kan det
behdvas mer kunskap for att ta reda pa om fornlamningar kommer att beroras. Lansstyrelsen
kan da fatta beslut om att ett fordjupat underlag i form av en arkeologisk utredning behover
tas fram. Den arkeologiska utredningen ska ge svar pa om och vilka fornlamningar som
berdrs av det planerade arbetsforetaget. Utredningen ger ocksa viktig information for vidare
planering av arbetsforetagets lokalisering. Om det planerade arbetsforetaget omfattar ett storre
markomrade bekostas utredningen av exploatéren. Dar det & nodvandigt ska en arkeologisk
undersokning av omradet ska den bekostas av exploator. Ingrepp i fornlamning regleras i Lag
(1988:950) om kulturminnen m.m. och beslut géllande detta fattas av L&nsstyrelsen. Boverket
anger att ett ”stérre markomrade” enligt praxis har en grans om ca 10 000 m2 vanligen
tillampats for ett arbetsforetag. Aven begreppet arbetsforetag ar inte entydigt definierat men
kan tolkas som en anléggning eller byggnadsverk med tillhérande nédvandiga anslutningar
och komplement som kravs for att kunna genomféra det avsedda projektet alternativt
arbetsforetaget. Inga arkeologiska undersokningar har tagits fram i detta planarbete.
Eventuella arkeologiska undersokningar och tillstand ansvarar exploator for innan
genomforanden.

MARKLOV

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett sétt
som avsevart andrar markens hojdlage. 1 samverkanskommunerna beddms denna grans till +/-
0,5 meter. Detta galler bade for kvartersmark och for allmanna platser.

BRANDVATTENFORSORJINING

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt géallande krav. Under framtagandet av detaljplanen
var rekommenderad minsta kapacitet i markbrandposter 900 liter/minut med ett maximalt
inbordes avstand pa 250 meter. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sékerstélld i samband med bygglov.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Omraden for tekniska anlaggningar finns planlagda i form av stallverk och teknisk
anlaggning. Dessa har sdkerstéllts i detaljplanefdrslaget for att tillgodose behoven av
samordning kopplat till elférsoérjning och vatten.

RATTIGHETER

Omraden har avsatts som U-omraden (markreservat) for allmannyttiga ledningar. Detta for att
sakerstalla ledningarnas funktion i framtiden dar aven ytor for att mojliggora underhall av U-
omraden finns med. Ett U-omrade som gar dver fastigheten pa Lindesby 5:2 tas bort.
Fastighetségaren sékerstéller bekostar eventuella servitut for ledningar.
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MILJOKONSEKVENSER

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

For att bedoma planens miljopaverkan har en undersokning om betydande miljopaverkan
gjorts. undersokningen genomforas inom ramen for detaljplanesamradet. Fragan om
betydande miljopaverkan ska avgdras genom ett sarskilt beslut. Om undersokningen kommer
fram till att planens genomfdérande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebéar det
att planen ska miljobedémmas. Checklistan som undersokningen gors utifran utgar bland
annat fran 48 MKB férordningen. Behovsbedémning med tillhdrande checklista ar framtagen
av Samhallsbyggnad Bergslagen.

LUFTKVALITET

Skattningen ar att ett plangenomférande inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

VATTENKVALITET
Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar och fordrojningsdiken
till Lindesjon. En del av dagvattnet i omradet infiltreras naturligt till grundvattnet.
Detaljplaneforslaget utokar mojligheten att omhénderta, rena och fordréja dagvatten i
svackdiken, samt i 6versvamningsytor vilket leder till god vattenkvalitet. Andelen
kvartersmark som far hardgoras regleras i detaljplanen till hogst 80%. Dit raknas dven
byggnader in.

Sammantaget beddms ett genomforande av detaljplanen forbattra forutsattningarna jamfort
med nuldget (nollalternativet) for att uppna malet for miljokvalitetsnormer (MKN)for vatten.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns béasta séttas i framsta rummet. Planomradet ar en del av
forutsattningar for att kunna ge arbetsplatser i Lindesbergs kommun vilket i sin tur leder till
att ge forutsattningar till att Lindesbergs tatort kan vara en bra miljo for bade barn och vuxna.
Aven en utbyggnad av gang och cykelnétet bidrar till att framja tillgangligheten for barn.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen uppréattas av kommunen genom Samhallsbyggnadsforvaltningen Bergslagen som
ocksa forfattar genomforandebeskrivning. Lantméaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomforandefragorna efter ansokan. Det tekniska genomférandet av
allménna platser och anlaggningar ombesdrjes av kommunen genom
Sambhallsbyggnadsforbundet Bergslagen.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.

MARKLOV

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett sétt
som avsevart &ndrar markens hojdlage. | samverkanskommunerna bedéms denna gréns till 0,5
meter. Detta galler bade for tomter och for allmanna platser.
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EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Lindesbergs kommun finansierar detaljplanearbetet. Planavgift kan tas ut vid bygglov for
fastigheter dar en administrativ bestimmelse som avser det finns.

Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att vidta
eller finansiera atgarder for anldggande av gator, vagar och andra allméanna platser och av
anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgéarder. Ett exploateringsavtal far
omfatta medfinansieringsersattning, under forutsattning att den allménplatsmark som
kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av
detaljplanen kan antas dka i varde. Atgarderna ska vara nodvéndiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Ett generellt stallningstagande i denna detaljplan &r att de fastighetségare
som far andrad markanvéndning fran industri till annan markanvéandning &n icke stérande
verksamheter (Z) far i och med det ett 6kat vérde pa sin fastighet.

For denna detaljplan kommer utbyggnad av infrastruktur for gata, gang och cykel samt
dagvattenatgarder vara nodvandiga for att fullt ut kunna genomfora detaljplanen. Gatunatet
behdver byggas ut sa att det gar att na fastigheter inom omradet, gang och cykelnétet behdver
byggas ut for att mojliggora att omradet kan nas pa ett sakert satt for oskyddade trafikanter.
Dagvattenatgarder behover byggas ut for att sakerstélla att dagvatten omhandertas pa ett
godtagbart sétt.

Byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av
planen.

Inga exploateringsavtal avses att upprattas i samband med detaljplanens antagande. Det
innebar att kommunen star for de kostnader som genomforandet av de allménna platser som
detaljplanen har. Totalt foreslas att ca 12500 kvm av kvartersmarken blir allmanplatsmark
varav ca 7000 kvm kommer fran Brodalen 16:3. Planforslaget innebar att ca 200 m som var
planlagd gata vid Ishockygatans forlangning tas bort och foreslas bli Skydd. Ovriga
gatuomraden som inte genomforts i tidigare gallande detaljplan som finns med i detta
planforslag laggs inte till som en kostnad.
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Kostnader kkr
Mark

1200
Plankostnad, utredningar

900
Gator ink gang och cykel

10000
Park och grénytor

345
Lantméterikostnader

350
Rivningskostnader, ledningsflytt,
sanering 250
Ovrig administration + oforutsett

1400
Summa kostnader

14200
Intakter * planavgifter 300
Summa 13900

Kostnader for dagvattenatgarder belastar det allmanna vattenkollektivet och ingar inte i

berdkningarna ovan.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret pa Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bergslagen. Tidigare samradshandling togs fram av Simon Ljunggren pa
Stadsbyggnadskontoret, Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom tjanstemén
fran Miljokontoret och Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagen deltagit.

Isabella Lohse
Enhetschef

Kjell Jansson
Planarkitekt
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