SAMHALLSBYGGNAD
BERGSLAGEN

Stadsbyggnadskontoret
Malena Eriksson Hogvall
Planarkitekt
info@sb-bergslagen.se
0581-830 68

2022-09-23 Diarienr: S-2017-479:98

PLAN ID: 469

LAGA KRAFT HANDLING
LAGA KRAFT DATUM: 2023-03-23

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Torp 1:127 (Sjovallen) i Frovi, Lindesbergs kommun

Samradstid: 8 juli - 11 augusti 2019

Granskningstid: 2 november 2020 - 6 januari 2021

Postadress Besoksadress
Samhallsbyggnad Préastgatan 6
Bergslagen

711 80 Lindesberg

Utokat forfarande
Telefon E-post
0581-810 00 vxl info@sb-bergslagen.se


mailto:info@sb-bergslagen.se

Diarienr: S-2017-479:98

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget mojliggor nya bostader i ett centralt l1age i Frovi. Genom att planldgga stora ytor
parkmark sakerstélls d&ven grona ytor som kan utvecklas for att ytterligare tillgdngliggora och
skapa battre forutsattningar till stadsnéra rekreation. | sjon véringen narmast strandlinjen
skapas planmassiga forutsattningar att etablera bryggor vilket i ett senare skede maste provas
genom ansokan om strandskyddsdispens. Genom att planlagga befintlig smabatshamn pa land
och vatten som just smabatshamn sékras nuvarande anvandning och forutséttningar att
utveckla denna del till en central malpunkt skapas.

Bostaderna planeras uppféras i form av flerbostadshus upp till sex vaningar. Exploateringen
foljer kommuns intention om att fortata nuvarande bebyggelse. Det vastra omradet avser den
kommunela fastighetsbolaget FALAB exploatera. For den 6stra byggrétten kan en
markanvisningstavlig komma att utlysas.

Inom smabatshamnen finns kulturhistoriskt vardefulla bygnader vilka skyddas genom
bestdmmelser i detaljplanen.

Planforslaget ar uppréttat i enlighet med Lindesbergs kommun 6versiktsplan (2019) och den
fordjupade oversiktsplanen for Frovi tatort (2018)
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Diarienr: S-2017-479:98

PLANBESKRIVNING

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger tillaten markanvéandning
for mark- och vattenomraden. Det ar plankartan som har juridisk kraft medan
planbeskrivningen och tillhérande bilagor innehaller information som forklarar
planens syfte, avsikt, forutsattningar och annat typ av underlag som paverkar planen.

OM DETTA DOKUMENT

Detta dokument &r en beskrivning av detaljplanen. Det innehaller en detaljerad
beskrivning av planbestammelserna och de stallningstaganden som har gjorts utifran
dem. Dokumentet behandlar &ven forutsattningarna och tidigare stallningstaganden
som berér omradet. Slutligen finns dven en beskrivning av hur ett genomférande av
detaljplanen ska hanteras.

DETALJPLANENS SYFTE

Det huvudsakliga syftet med med detaljplanen ar att mojliggora for bostader. Syftet ar ocksa
att pa land skapa planmassiga forutsattningar att fortsattningsvis bedriva smabatsverksamhet.
Vidare ar syftet att sakerstalla ytor for parkomrade samt skapa planméssiga forutséttningar for
bryggor och smabatshamn i vatten.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
utokat forfarande. Utokat forfarande anvénds eftersom forslaget ar av betydande intresse for
allmanheten (rekreationsomrade, allman plats och strandskydd), eller i Ovrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

PLANPROCESSEN

Planprocessen regleras genom plan- och bygglagen (PBL) och den syftar till att préva om ett
forslag till markanvandning ar lamplig pa den specifika platsen. | planarbetet vags allmanna
och enskilda intressen mot varandra.

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa &r tva extra viktiga, samrad och
granskning. | samrad och granskning stalls forslaget till detaljplanen ut for att kunna samla in
yttranden fran sakégare, allmanhet, foretag och myndigheter.
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PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta

Miljéundersokning

Beslut om icke betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utredningar och underlag som é&r bilagor till planen:

Oversvamningsutredning. Bilaga 1. 2018-02-08

Arkeologisk undersokning. Bilaga 2. 2018-04-17
Markundersokning. Bilaga 3. 2018-10-09

Oversiktlig geoteknisk utredning. Bilaga 4 och 5. 2018-08-24
Riskbedomning och atgardsutredning. Bilaga 6. 2022-01-27
Dimensionering av dagvattenanlaggningar. Bilaga 7. 2022-05-17
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BAKGRUND

LAGE

Planomradet ar belaget i sodra Frovi nordvast om Kaninholmen vid smabatshamnen.
Avstandet till Frévi centrum ar ca 330 meter samt ca 400 meter till Frovi jarnvagsstation.
Planomradet ligger séder om Jarnvéagsgatan och sydvast om Nasbygatan. Omradet avgransas i
sOder av sjon Véringen.

Planomradets area ar cirka 100 300 m2. Marken omfattar del av fastigheten Torp 1:127 och
Torp 1:100. Fastigheterna &gs av Lindesbergs kommun.
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Figur 1. Oversiktskarta. Ungefarligt planomrade markerat med rodstreckad linje.
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Figur 2. Ungefarligt planomrade markerat med rodstreckad linje.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 118 miljobalken. 1 och med detta har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 5-8 88 och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller
andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Lansstyrelsen i Orebro l4an beslutade 2012 om riksintresse for Hinseberg med motiveringen:
Herrgardsmiljé med bevarad 1800-talshebyggelse.

Utrycket for riksintresset dr: Medeltida godsbildning med nuvarande herrgardsbggnad fran
1803, ett nygotiskt utsiktstorn fran 1840 och en flottbro fran 1836.

Delar av planomradet berdrs av riksintresset men bedémingen ar att planforslaget inte utgor
nagon paverkan pa detta.

STRANDSKYDD

I samband med genomforande av en ny detaljplan intrader strandskydd for omradet i och med
att delar av planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Véaringen. Varingen omfattas av det
generella strandskyddet enligt 7 kap. 138 miljébalken.
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OVERSIKTSPLAN

| Lindesbergs kommuns 6versiktsplan (antagen 15 maj 2019) ar Frovi utpekat som en viktig
och prioriterad utvecklingsort med stor betydelse for ortens och kommunens framtida
utveckling. Oversiktsplanen anger bland annat att ny bebyggelse i forsta hand bor tillkomma
dar befintlig infrastruktur och etablerade sociala strukturer kan nyttjas, vilket sker pa
lampligaste satt genom komplettering. Oversiktsplanen anger ingen markanvandning for
Frovi utan hanvisar istéllet till fordjupningen av oversiktsplanen for orten.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR FROVI

| den fordjupade Gversiktsplanen for Frovi (antagen 23 april 2018) ligger planomradet inom
Frovis karna och centrum. Planomradet &r markerat som utvecklingsomrade for bostader samt
stadsbygd. Ambitionen &r att fortata den befintliga bebyggelsestrukturen genom att skapa nya
attraktiva bostader. Vidare beddms Sjovallen som ett mycket lampligt lage att tillskapa
bostéader i.

PLANUTREDNING- NYA BOSTADER | FROVI

En planutredning vid namn Nya bostader i Frovi (daterad 27 april 2011) har uppréttats av
Stadsarkitektkontoret i Lindesberg. Syftet med utredningen var att peka ut tre omraden for
framtida bostadsbebyggelse i Frovi. Sjovallen ar ett av dessa omraden. Utredningen &r inte
politisk antagen.

TILLAGG TILL OVERSIKTSPLANEN- OMRADEN FOR LANDSBYGDSUTVECKLING |
STRANDNARA LAGEN (LIS)

Lindesbergs kommun har tagit fram en LIS-plan (antagen 25 november 2019) som syftar till
att peka ut lampliga omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen. De utpekade
omradena ar vagledande vid efterfoljande provning i det enskilda fallet, dvs. de kan utgora ett
sarskilt skal vid bedomningen om ett upphévande av eller en dispens fran strandskyddet avser
ett omrade som uppfyller kriterierna i 7 kap. 18 e § MB. Sjdvallen &r utpekat som ett lampligt
LIS-omrade.

GALLANDE DETALJPLANER
For aktuellt omrade finns fem géllande detaljplaner.
1. Forslag till Stadsplan for Frovi Municipalsamhalle i Orebro lan. Antagen 1943,

2. Forslag till andring av stadsplan for del av Frévi Koping (centrum) i Orebro lan.
Antagen 1956.

Forslag till &ndring av stadsplanen for Kv. Hajen m.m. i Frévi Koping. Antagen 1958.

4. Kv Lutfisken m fl i Frovi, Lindesbergs kommun, Orebro lan, Forslag till andring av
stadsplan. Antagen 1980.

5. Torp 4:8 mfl (Haga) i Frévi. Antagen 2008.

| detaljplan Torp 4:8 m.fl. omfattas det nya planomradet av anvandningsbestammelserna
Bostader samt Oppet vattenomrade. Ytan inom Bostader ar dock prickad och far inte
bebyggas. | 6vriga detaljplaner omfattas det nya planomradet av anvandningsbestammelserna
Park eller plantering eller Vattenomrade.
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Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.
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Figur 3. Befintliga detaljplaner. Ungefarligt planomrade markerat med rodstreckad linje.
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BAKGRUND

Sjovallen ar ett av centrala Frovis viktigaste gronomrade med vattenkontakt. Idag anvands
omradet som rekreationyta for Frovis invanare och besokare samt som smabatshamn.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Planomradet bestar i synnerhet av ett utbrett gronomrade. Smabatshamnen innefattar en
anlaggning for batverksamhet med ett antal byggnader varav tva har kulturhistoriska varden.

| nordéstra delen av planomradet finns en lekplats. | Gvrigt utgors omradet av ett stort
gronomrade med inslag av sjévass och vide.

KULTURMILJO

VARDEFULLA BYGGNADER, BEBYGGELSEMILJIOER OCH KULTURMILJOER

| s6dra delen av planomradet finns byggnader som har kulturhistoriskt varde. Byggnaderna &r
tvd jarnvagsbyggnader som uppfordes av davarande Statens jarnvéagar (SJ) troligen vid
sekelskiftet 1800-1900. Den Ostra byggnaden ar ett fore detta pumphus och den vastra
byggnaden var troligtvis tjanstebostad at en jarnvagsanstalld som skulle se till att
vattenpumpen i pumphuset fungerade som den skulle.
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Pumparbostaden men mojligen dven pumphuset ar troligen byggda av handslaget tegel som
ett medvetet inslag i arkitekturen fran tiden kring forra sekelskiftet. Formspraket och det bara
teglet ger byggnaderna ett bastant och genuint intryck i all sin enkelhet (granskningsyttrande
fran BRA Kulturmiljo daterat 2020-11-13)

Figur 4. Bostadshus 9D i Frovi den 4 maj 2020. Det bara teglet, den
smala men breda skorstenen, utkragningen pa gaveln och fonstrens
vélvda avslut uppét ar gemensamma yttre drag for dessa byggnader.
De sma, smala fonstren som finns pa gaveln i Frovi har i Naverkarret
ersatts med en dorr som troligen leder direkt ned till kéllaren.

Ostra delen av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

ARKEOLOGI/FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har tagits fram som underlag till planforslaget for att faststélla
eventuella fornlamningars forekomst inom utredningsomradet och dokumentera dessa.
Utredningsomradet har under historisk tid varit angs- och akermarker till den medeltida
garden Torp. Inga fornlamningar patraffades vid utredningen.

Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas enligt kulturmiljolagen 2 kap. 10 8. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen
(SFS 1988:950).

RIKSINTRESSE

Planomradet ingar i den del av Hinseberg som utgor ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden. Se mer under rubriken Tidigare stallningstaganden.

NATUR

NATURMILJO

Sjon Varingen ar utpekat som vardefullt vatten for fisk och fiske av lansstyrelsen, pa uppdrag
av Naturvardsverket. Sjon innehéller bland annat ett naturligt bestdnd av den rddlistade
fiskarten Asp.
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| sjon aterfinns Sjogull som ar en invasiv vattenvaxt vilken utgér ett miljoproblem. Vaster
sprider sig latt och breder ut sig 6ver stora omraden i sjon vilket kan ha en paverkan pa andra
naturligt forekommande arter i sjon samt badare, batagare och fiske.

Atgérder som paverkar vattenomradet i Varingen bor darfor ske med varsamhet och i dialog
med tjanstepersoner som har ratt kompetens.

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP

Hela planomradet sluttar i sydlig riktning. Hojdskillnaden ar cirka tre meter med hogsta
punkten pa ca + 35 meter (RHO0). De lagsta nivaerna, ca + 32 meter (RHOO) aterfinns i soder
mot Varingen.

FRIDLYSTA OCH SKYDDADE ARTER
Det finns inga kanda fridlysta eller skyddade arter inom planomradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs oversiktliga jordartskarta bestar omradet av gyttjelera, sandig moréan, urberg och
postglacial finlera.

aaaaa

Smabatshamn

—
e -

1 . -
1 Gyttielera eller lergyttia Sandig mor&n

Postglacial finlera . Urberg

Figur 5. Utdrag ur SGUs 6versiktliga jordartskartan. Ytan for planomradet markerat
med svart rektangel.

Delar av planomradet har kategoriserats som ett omrade med forutséttningar for ras- och
skredrisk, klass 1. Lansstyrelsen i Orebro lan har tagit fram en rapport gallande ras och skred
(En GIS-analys éver potentiella ras- och skredomraden i Orebro lan. Publ. nr: 2013:37). |
denna foreslas atgarder for att forbattra markens stabilitet och minska risken for ras och skred.
En atgard kan exempelvis vara att plantera trad. Pa sa vis hjalper tradets rotter att halla kvar
jorden och bilda en stabil slant.
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Figur 6. GIS-data fran lansstyrelsens Gversiktliga ras- och skredrisk.
Yta for planomradet markerat med svart streckad linje.

En oversiktlig geoteknisk utredning har tagit fram som underlag till planférslaget.
Sammanfattningsvis anger utredning att stabiliteten mot Vé&ringen 1 dagslédget &r
tillfredsstallande men forhallandevis lag inom aktuellt omrade. | sektion C &r stabiliteten
tillfredsstallande med dagens vattenniva i Varingen men inte med den antagna lagre
vattennivan. Véringens lagsta lagvattenniva har stor inverkan pa stabiliteten och bor
faststallas for tillforlitligare berdkningar samt senare utredningsskeden.

En exploatering som innebér fordndringar i geometrin, exempelvis uppfyllningar, medfoér att
kompletterande geotekniska undersokningar och stabilitetsberdkningar kravs. Inom
undersokningsomradet forekommer 16s lera. Sannolikt kravs atgarder exempelvis palning vid
grundlaggning av byggnader. Vid beslut om hur omradet kommer utformas samt vilken typ av
byggnation som blir aktuellt ska mer detaljerad utredning utforas.

Med hénsyn till utredningen ar det av stor vikt att det i bygglovsskedet tas fram en
kompletterande geoteknisk utredning och stabilitetsatgarder.

VATTEN

LAGPUNKTER

Skyfallskartan visar att det inte finns lagpunkter inom planomradet dar vatten riskerar att
ansamlas.
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Figur 7. Lagpunkter. Ungefarligt planomrade markerat med svart
streckad linje.

FLODESVAGAR

Skyfallskartan visar att det finns flodesvagar for vatten inom och genom planomradet. |
samband med mycket kraftig nederbord rinner en stor andel av vattnet 6ver markytan och
med att befintligt ledningsnét inte kan hantera de stora vattenmanngder som uppstar. Soder
om jarnvagsstationen i Frovi rinner vatten via markytan mot aktuellt planomrade ned mot
Véringen. | samband med dessa regn kan lokala Gversvamningar uppsta i topografiskt
instangda omraden och langs ytliga avrinningsvagar.

: e i £ L TECKENFORKLARING
Mgy "L & L "1-\ ¥ "_"l / - : Y\L\f' Flodesviger

2% Py Tl {8

0 50 100 150 200m [

R

Figur 8. GIS-data fran lansstyrelsens skyfallskartering. Ungefarligt
planomrade markerat med svart linje.
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MARKAVVATTNINGSFORETAG

Planomradet berors av markavvattningsforetaget Véringen. Foretaget bildades genom en
forrattning och géller med samma rétt som en vattendom. Foréttningen galler tills dess att en
ny dom meddelas via miljodomstolen eller att foretaget upphor.

Genom historien har syftet med markavvattningsforetag varit att forbattra markavvattningen
for att skapa bra odlingsmark. Kostnaderna fordelades pa fastighetsdgarna inom
markavvattningsomradet. Manga markavvattningsforetag har funnits under en lang i tid och
darmed kan det ha blivit andringar som paverkar omfattningen. Exempelvis vilka diken som
fortsattningsvis ska vara gemensamma. Andra &ndringar kan vara att fastighetsgranser har
flyttats eller att mangden dagvatten har Okat. Sadana andringar kan gora det lampligt att
ompréva gamla beslut. Ibland kan det till och med ha intraffat sa stora andringar att
markavvattningen inte langre fyller nagon funktion. Inom det aktuella planomradet fyller inte
markavvattningsforetaget sitt syfte.

MARKFORORENINGAR

En miljéteknisk markundersékning har tagits fram som underlag till detaljplanen (2018).
Syftet med markundersokningen var att undersoka marken avseende fororeningar samt
bedéma lampligheten for bostadsandamal genom att avgransa noterad PAH-forekomst inom
fastigheten Torp 1:127 i Frovi och utreda om féroreningen beror pa fororenade heterogena
fyllnadsmassor eller punktférorening.

F/ % ; A G
= | fgj = o { Q? (&

L)

Smabaéatshamn

Jordprovtagning

jordprov utan férorening 19/10 + struken provpunkt pga hogt vattenstand MMU Torp 11127
orp 1:127;

30m avgransning av PAH fororening

b-@ patraffad PAH fororening fororenat omrade med heterogena fyllnadsmassor
ner till naturlig lera SITUATIONSPLAN

@ provtagningspunkt DGE
Kungsgatan 18 Objekt: Torp 1:127
. Undersokningsomrade 763 32 Uppsala Uppdragsne: 413375
LY o L4 Ritad av. Datum: Ritning nr: Skala
K. Mjofors 2018-10-02 Bilaga 1 Se skalstreck

Figur 9. Karta som visar avgransat omrade med patraffade markfororeningar fran
markundersdkning (DGE Mark- och Milj6 2018).

14 (46)



Diarienr: S-2017-479:98

| undersokningsomradet patraffades halter av bly, kvicksilver, PAH-M och PAH-H i halter
overstigande det generella riktvéardet for KM. Utifran utford riskbedémning innebér halterna i
dagslaget risk foér manniskors halsa, miljo (markmilj6) och naturresurser (grundvatten) om
inga atgarder tas. Halterna kan innebéra att risk for manniskors hélsa inte kan uteslutas via
exponeringsvagarnas intag av jord, hudkontakt med jord/damm, inandning av damm och anga

samt intag av vaxter.

Som foljd av den miljotekniska markundersokningen har en Riskbedémning och
atgardsutredning tagits fram (2022). Syftet med denna var att avgransa tidigare patraffad
fororening av PAH och tungmetaller, utféra en riskbedémning av féroreningarna samt gora en
atgardsutredning som inkluderar att ta fram atgardsforslag och kostnadsuppskattning for
dessa. Baserat pa resultaten fran de utforda undersokningarna inom omradet, gors
bedémningen att de Gvergripande atgardsmalen avseende skydd av manniskor, markmiljon
och grundvattnet inte uppfylls. Baserat pa resultaten fran riskbedémningen, finns det ett

atgardsbehov inom fastigheten.

TECKENFORKLARING

NU UTFORD UNDERSOKNING (DGE 2021)
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Figur 10. Karta som visar tidigare utférda undersékningar, nu utférd undersékning samt

uppmatta halter i provtagningspunkter. DGE Mark- och Milj6 (2018).

Fem mojliga atgardsalternativ varav ett nollaltenartiv har tagits fram for att:

1. marken inom omradet skall kunna anvandas i enlighet med nuvarande och planerad
markanvandning, utan att manniskor och djur som tillfalligt vistas pa platsen utsatts

for oacceptabel risk fran fororeningar,
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2. fororeningar inom omradet inte skall innebdra en oacceptabel paverkan pa
markekosystemets funktion kopplat till markanvandningen,

3. eventuellt lackage och spridning av fororeningar fran omradet inte ska medféra
oacceptabel belastning pa yt- och/eller grundvatten och darmed utgéra risker for
manniska eller miljé inom eller nedstréms omradet.

Nedan redovisas atgardsalternativen:
Alternativ 0: Nollalternativ

Noll-alternativet innebéar att inga efterbehandlingsatgéarder utférs, anvandningen av omradet
forandras inte och foreningssituationen kvarstar. Riskerna for manniskor och miljon atgardas
inte.

Alternativ 1: Tackning och begransad schaktning — miniminalternativ

Alternativet innebdr att jord med halter dver PRVhasa fOr ytlig jord, men under PRVhaisa fOr
djupare jord, overlagras med minst 1 m rena jordmassor. Pa sa satt bedoms riskerna for
manniskors halsa som fororeningarna utgor reduceras till acceptabla nivaer. Den fororenade
jorden kan da betraktas som djupare beldgen, vilket minskar exponeringsrisken for denna.
Riskerna som jord med halter éver PRVhasa fOr djupare jord beddms dock inte kunna
reduceras tillrackligt genom Gvertackning, jord med dessa halter foreslas darfor schaktas ur
och avyttras till godkand mottagare av fororenade massor.

Sammanfattningsvis innebar atgardsalternativet:

e Fororenad fyllnadsjord med halt 6ver PRVmijjs och PRVhasa for djupare jord kring
stickprovet Torp 3 schaktas ur fran markytan och ner till naturligt forekommande
jordarter, vilket beddms vara omkring 1,5 m u my. Fororeningen &r avgrénsad av i
sidled av Torp 6, i Gvriga riktningar schaktas jord ur inom ett omrade med radie 10 m
fran Torp 3. Darefter provtas kvarlamnade schaktbottnar och -vaggar for kontroll av
halterna i kvarlamnade massor. Om analysresultaten visar att halterna i de provtagna
massorna fortsatt 6verskrider PRVhasa fOr djupare jord, drivs schakten vidare tills
dessa PRV uppnatts. De fororenade jordmassorna kors till godkand mottagare av
fororenade massor, forslagsvis en deponi, for omhéndertagande. De urschaktade
massorna ersétts med rena jordmassor.

e De delar av undersokningsomradet dar halter dver PRVhasa for ytlig jord pavisats tacks
sa att de Gverlagras med minst 1 m rena jordmassor. Baserat pa det resonemang som
presenteras i avsnitt 7.5.1.2, bedoms féljande méaktigheter pa rena jordmassor behova
kravas, for att riskerna for méanniskors hélsa som de kvarvarande fororeningarna utgor
ska reduceras till acceptabla nivaer.

- Markytan héjs 0,8 m inom ett omrade med radie pa 10 m kring punkterna Torp
13 och Torp 14

- Markytan héjs 1 m inom ett omrade med radie pa 10 m kring punkterna Torp 7
och Torp 18

- Markytan hojs 1 m inom ett omrade som stracker sig 10 m utanfor punkterna
Torp 4, Torp 12, Torp 15 och I1

- Markytan héjs 1 m inom ruta E, F och C
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Figur 11. Situationsplan med foreslagna atgérder alternativ 1.

Forslagsvis anvands i forsta hand 6verskottsmassor fran andra delar av detaljplaneomradet,
som med all sannolikhet kommer att uppsta i samband med exploateringsarbetet, som
tackningsmassor. Ateranvandning av dessa massor &r resurseffektivt béde vad géller
kostnader och paverkan pa miljon. En forutsattning for att detta alternativ ska kunna
genomforas, ar att det ar mojligt att hoja befintlig markyta med en meter inom de omraden dar
PRVhaisa Overskrids i jord 0-0,5 m u my och med en halvmeter i de omraden dar PRVhilsa
overskrids i jord 0,5-1 m u my.

Riskreduktion som atgarden medfor

Alternativet minskar riskerna for manniskors hélsa till acceptabla nivaer. PRVhasa anvands
som matbart atgardsmal. Riskerna for miljon minskas bara kring Torp 3, dar hogst
fororeningshalter pavisats.

Alternativ 2: Tackning i kombination med schaktning

Detta alternativ bygger pa samma resonemang som presenteras i avsnitt 9.4.2 ovan. Om jord
med halter éver PRVhasa for ytlig jord, men under PRVhasa for djupare jord, 6verlagras med
minst 1 m rena jordmassor, beddéms riskerna for manniskors halsa som féroreningarna utgor
reduceras till acceptabla nivaer. | stallet for att taicka omradet med 1 m jordmassor, och hoja
markytan 1 m, innebdr detta alternativ att upp till 0,5 m fororenad jord schaktas ur, innan
fororenade omraden tacks med upp till 1 m jordmassor. Det innebér att markytan i de
fororenade omradena endast hojs 0,5 m. Precis som i alternativ 1, schaktas jord med halter
over PRVmiljs och PRVhaisa fOr djupare jord kring Torp 3 ur och avyttras.

Sammanfattningsvis innebar atgardsalternativet:
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e Fororenad fyllnadsjord med halt 6ver PRVmijjs och PRVhasa for djupare jord kring
stickprovet Torp 3 schaktas ur fran markytan och ner till naturligt forekommande
jordarter, vilket beddms vara omkring 1,5 m u my. Fororeningen ar avgransad av i
sidled av Torp 6, i dvriga riktningar schaktas jord ur inom ett omrade med radie 10 m
fran Torp 3. Darefter provtas kvarlamnade schaktbottnar och -véaggar for kontroll av
halterna i kvarlamnade massor. Om analysresultaten visar att halterna i de provtagna
massorna fortsatt 6verskrider PRVhasa fOr djupare jord, drivs schakten vidare tills
dessa PRV uppnatts. De fororenade jordmassorna kors till godkand mottagare av
fororenade massor, forslagsvis en deponi, for omhéndertagande. De urschaktade
massorna ersétts med rena jordmassor.

e Inom ruta E och F har halter 6ver PRVhasa for ytlig jord pavisats 0-0,5 m u my och
avgransats till 0,5 m u my. Darmed behover ingen extra maktig tdckning utféras inom
ruta E och F. Efter utford schaktsanering 0-0,5 m u my aterfylls omradena med rena
massor upp till befintlig (eller projekterad) markyta.

e De delar av undersokningsomradet dar halter 6ver PRV haisa for ytlig jord pavisats 0-0,5
m u my schaktas ur och avyttras. Omradena som schaktas ur baseras pa befintliga
analysresultat. Slutprovtagning i kvarldmnade schaktbottnar och -vdggar sker. Om
slutprovtagningen visar att inga halter éver PRVhasa for ytlig jord férekommer i
kvarlamnade massor, behdver ingen ingen extra méktig tackning utforas. Efter utford
schaktsanering 0-0,5 m u my aterfylls i sa fall omradena med rena massor upp till
befintlig (eller projekterad) markyta.

e Om halter 6ver PRVhasa for ytlig jord forekommer i kvarlamnade massor, sker ingen
kompletterande provtagning eller utdkad schakt utfors inte, vilket innebdr att jord
innehallande fororeningar i halter 6verskridande PRVhaisa kvarlamnas. De urschaktade
omradena aterfylls i stillet med minst 1 m rena jordmassor, dvs befintlig markyta hojs
med 0,5 m. Baserat pa det resonemang som presenteras i avsnitt 7.5.1.2, bedéms
foljande omraden behdva atgérdas pa detta satt:

- Omraden med radie pa 10 m kring punkterna Torp 7, Torp 18, Torp 13 och Torp
14

- Ett omrade som stracker sig 10 m utanfor punkterna Torp 4, Torp 12, Torp 15
och I1

- RutaC

Det ytliga fyllnadsmaterialet, 0-0,2 m u my, kring Torp 13 och Torp 14, bedéms inte vara
fororenat med halter 6ver PRVhasa. Det bedéms darfor kunna ateranvandas internt.
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Figur 12. Situationsplan med foreslagna atgérder alternativ 2.

Som for alternativ 1, foreslas Overskottsmassor fran andra delar av detaljplaneomradet
anvéandas som tackningsmassor. Ateranvandning av dessa massor &r resurseffektivt bade vad
galler kostnader och paverkan pa miljon.

P& motsvarande sétt som for alternativ 1, ar en forutsattning for att detta alternativ ska kunna
genomforas att det ar mojligt att hoja befintlig markyta med 0,5 meter inom de omraden dar
PRVhaisa 6verskrids i jord 0-1 m u my.

Riskreduktion som atgarden medfor

Alternativet minskar riskerna for manniskors halsa till acceptabla nivaer. PRVhasa anvands
som matbart atgardsmal. Dessutom minskas riskerna for spridning av fororeningar fran
omradet, samt for markmiljon, betydligt. Detta eftersom ytliga férorenade massor samt
massor kring Torp 3 med halter 6ver PRVmijs avyttras, vilket minskar medelhalterna av
fororeningar inom omradet.

Alternativ 3: Urschaktning av all férorenad jord — maxalternativ

Alternativet innebar att all konstaterat fororenad jord med halt 6ver PRV hasa for motsvarande
niva under markytan schaktas ur och avyttras till godkand mottagare av férorenade massor.
Halter éver PRV haisa for ytlig jord galler endast for jord belagen 0-1 m u my, pa djupare nivaer
an 1 m u my galler PRVhaisa for djupare jord. Halter dver PRVhaisa fOr ytlig jord beddms darfor
inte behdva atgardas pa nivaer under 1 m u my. D4 inga halter 6ver PRV haisa for djupare jord
pavisats, undantaget i Torp 3, bedoms avhjélpande atgarder darfor endast behova ske ner till 1
m djup 6verallt utom i Torp 3. | Torp 3 & fororeningen inte avgransad pa djupet.
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Sammanfattningsvis innebar atgardsalternativet att fororenad jord med halt 6ver PRV hisa for

djupare jord schaktas ur inom foljande omraden:

e Ett omrade kring stickprovet Torp 3 schaktas ur fran markytan och ner till naturligt
forekommande jordarter, vilket beddms vara omkring 1,5 m u my. Fororeningen &r
avgransad av i sidled av Torp 6, i dvriga riktningar schaktas jord ur inom ett omrade

med radie 10 m fran Torp 3.

Vidare atgardas fororenad jord med halt dver PRVhasa for ytlig jord ur inom féljande

omréaden:

- Omraden med radie pa 10 m kring punkterna Torp 7, Torp 13, Torp 14, Torp 15 och

Torp 18, samt ruta C schaktas ur 0-1 m u my

- Ett omrade som stracker sig 10 m utanfor punkterna Torp 4, Torp 12 och I1 schaktas
ur fran markytan och ner till naturliga jordarter eller berg, eller maximalt 1 m u my

- Ruta E och Ruta F schaktas ur 0-0,5 m u my

Det ytliga fyllnadsmaterialet, 0-0,2 m u my, kring Torp 13 och Torp 14, bedéms inte vara
fororenat med halter 6ver PRVhaisa. Det bedoms darfor kunna ateranvandas internt.
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Figur 13. Situationsplan med foreslagna atgarder alternativ 3-4.

Efter utfort schaktarbete provtas kvarlamnade schaktbottnar och -vaggar for kontroll av
halterna i kvarlamnade massor. Om analysresultaten visar att halterna i de provtagna
massorna fortsatt dverskrider PRVhaisa for ytlig jord pa nivaer 0-1 m u my eller 6verskrider
PRVhaisa fOr djupare jord pa nivaer >1 m u my, drivs schakten vidare tills dessa PRV uppnatts.
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De fororenade jordmassorna kors till godkand mottagare av fororenade massor, forslagsvis en
deponi, for omhandertagande. Efter utford schaktsanering aterfylls omradet med rena massor,
till den niva som projekterats.

Som for Ovriga alternativ, foreslas i forsta hand Gverskottsmassor fran andra delar av
detaljplaneomrédet anvéndas for aterfyll av omrédet. Ateranvindning av dessa massor &r
resurseffektivt bade vad géller kostnader och paverkan pa miljon.

Riskreduktion som atgarden medfor

Alternativet minskar riskerna for manniskors halsa och miljon till acceptabla nivaer. PRV haisa
anvands som matbart atgardsmal, men atgarden medfor ocksa att riskerna for spridning av
fororeningar fran omradet, samt for markmiljon, minskar till acceptabla nivaer. Detta
eftersom saneringen av massor med halter dverskridande PRV hasa innebdr att i stort sett alla
massor med halter 6ver PRV mijs avyttras. Undantaget &r massor fran ruta D 0-1 m u my och F
1,5-2 m u my, i vilka halterna av kobolt éverskrider PRVg,. Da riskerna for spridning till
grundvattnet styrs av medelhalter i omradet, bedéms de kvarvarande féroreningarna var
acceptabla for miljon.

Alternativ 4: Basta mojliga teknik

Det alternativ som bedéms vara bast ur teknisk synvinkel, &r att den férorenade jorden
schaktas ur och behandlas med jordtvatt. Alternativet omfattar samma atgardsomrade och
mangd atgardad fororenad jord som atgardsalternativ 3. Se figur 17 for omradenas utbredning.

De fororenade massorna behandlas darefter pa plats genom jordtvatt. Jordtvatt ar en
reningsmetod dér fororeningar lakas eller tvattas ut ur det férorenade materialet. Jordtvétt ar
mest lamplig for sandiga och grusiga jordar med lagt innehall av finare partiklar.
Fyllnadsmaterialet i omradet, vilket ar det som bedoms vara fororenat, bestar av sand, med
varierande andel lera och grus inblandat. Darmed bedéms fyllnadsmaterialet vara lampligt for
jordtvatt. Dock behover pilotforsok utforas innan fullskaliga atgarder utfors, for att sakerstalla
metodens l&mplighet.

Riskreduktion som atgarden medfor
Alternativet omfattar samma riskreduktion som atgardsalternativ 3.

BEDOMNINGSKRITERIER OCH POANGSATTNING AV ATGARDSALTERNATIV

| riskvérderingen har konsekvenser av de olika atgardsalternativen utvarderats och jamforts
mot varandra. Bedomningskriterierna ger en indikation om vilka atgarder som kan ses som
acceptabla respektive oacceptabla relativt de risker de reducerar eller helt undanrdjer. Ett antal
bedomningskriterier har stallts upp:

e Uppfyllande av de dvergripande atgardsmalen
e Teknisk genomforbarhet

o Atgérdad fororening

e Riskreduktion

e Risker under atgard

e Stdrningar under atgérd

e Framtida restriktioner
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e Transport av férorenad jord

e Acceptans

o Atgardens bestandighet

e Lokala intressen och rattvisa

e Kostnader

Bedomningskriterierna i

forhallande till
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respektive atgardsalternativ - presenteras i

Riskbedémnings- och atgardsutredningen vilken ligger som bilaga till planhandlingarna.

For att bedoma urvalskriterierna for varje atgardsalternativ har fyra olika nivaer satts.
Nivaerna kan tolkas enligt tabellen nedan.

4 Enkel Inga Inga Bra
3 Ganska enkel Obetydande Laga Ganska bra
2 Svar Lite betydande Ganska laga Dalig
- Mycket svar Betydande Hoga Mycket dalig
0 Ej genomfdrbar Mycket betydande Mycket héga Imngzr:nsnk:;néa:!gﬁ?fﬁﬁ

Figur 14. Urvalskriterier for varje atgardsalternativ.

For vart och ett av atgardsalternativen har de olika bedémningskriterierna poangsatts fran noll
till fyra dar fyra anger det bésta alternativet. Podngen har sedan summerats for respektive
atgardsalternativ. Hogst poangsumma ger hogst rankning. Denna metod innebér att de olika
bedomningskriterierna har getts inbordes lika stor vikt samt att ingen hénsyn tas till hur stor
kostnadsskillnad det ar pa de olika alternativen. Resultatet ska endast ses som vagledande och
metoden ett satt att ga igenom for och nackdelar med de olika alternativen.
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Beddmningskriterium Alt. 0 Alt. 1 Alt. 2 Alt 3 Alt 4

Uppfyllande av de
dvergripande 0
atgdrdsmalen

2
Teknisk genomférbarhet | 4 2
Atgérdad férorening 0 -
Riskreduktion, hdlsorisker 0 4
Riskreduktion, miljé 0 - 2
Risker under atgard 4 &
3
2
3
3
3

Stérningar under atgird 4

heee ptans -

Framtida restriktioner och

atgdrdernas bestindighet Q

Transport av férorenad
jord

Kostnader 4

Summering av po#ng, utan

viktning 21 27 30 3 27

Figur 15. Podngsattning av olika atgardsalternativ.

Efter sammanvégningen noteras att alternativ 3 har flest podng, medan alternativ 2 inte har
nagot kriterium som endast ger O eller 1 poang. Skillnaderna mellan atgardsalternativen
utgérs bland annat av den tekniska genomfdrbarheten, kostnaderna, hur stor riskreduktion
som atgarden medfor, hur stora restriktioner i markanvandningen som kvarstar efter utford
atgard och mangden jord som behdver avyttras fran omradet.

De pavisade fororeningshalterna medfor en risk for manniskors halsa vid nuvarande och
framtida planerade markanvandning. Bortsett fran nollalternativet, som inte reducerar riskerna
alls, bedoms riskerna kunna reduceras till acceptabla nivaer genom samtliga alternativ.

Riskerna for storning av grundvattnet beddms reduceras till hdgst grad genom
atgardsalternativ 3 och 4, medan kvarvarande risker ej kan uteslutas med alternativ 1 och 2.

Samtliga atgardsalternativ hamnar véldigt lika vid poangbedémningen, men alternativ 0 ger
klart lagst poéang.
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RISK FOR OVERSVAMMNING
| den fordjupade Gversiktsplanen for Frovi tatort 2018 beskrivs dversvamningsrisken i Frovi:

”Myndigheten for samhallsskydd och Beredskap (MSB) tog 2013 fram en berdkning av olika
oversvamningsnivaer for att ge kommuner stéd i sin samhallsplanering. De beraknande
nivaerna for Frovi ar 100-arsflode: +33,88, 200-arsflode: +33,97 och Berdknat Hogsta Flode
(BHF): +35,22 (samtliga i hojdsystem RH00). Dartill finns 1977 ars dversvamning som lag pa
+33,65 m (RHO00). 100-arsflodet och 200-arsflodet har anpassats till ett forvantat klimat ar
2098 vilket maste tas hansyn till vid anvandning av informationen. Flodet som uppmattes
1977 bedéms ha en aterkomsttid pa cirka 100 ar.

100-arsflodet respektive 200-arsflodet avser det flode som éver en oandligt lang tidsperiod
har en genomsnittlig aterkomsttid pa 100 respektive 200 ar. Flodet kan saledes intréaffa flera
ganger under en 100- respektive 200-arsperiod.

BHF bygger pa en systematisk kombination av kritiska faktorer som bidrar till ett flode (regn,
snosmaltning, hog markfuktighet, hogt vattenstand i sjoar samt magasinsfyllning i reglerade
vattendrag). Nagon aterkomsttid kan inte anges for detta flode, den ligger dock i
storleksordningen cirka 10 000 ar.

Inbyggt i berdkningarna finns en viss osdkerhet. Speciellt & osékerheten storre vid BHF-
flodet, jamfort med de lagre flodesscenarierna, eftersom BHF-flodet skiljer sig avsevart fran
det flode modellen har kalibrerats for.Bedémningen gors att den niva for vilket vidare
resonemang fors utgar fran 200-arsflodet som har en hogre grad av sakerhet i berdkningen
samt uppvisar en riskniva som kommunen bedémer rimlig for tillkommande bebyggelse.
Utgangspunkten ar att den konstruktion kring grundlaggning och golv som behdver hallas
fran kontakt med vatten vid en Gversvamning ska utgad ifran  200-arsflodet
(klimatkompenserat) vilket ar +33,97 m (RHOO).

Med stéd av PM fordjupning av oversiktsplan, Lindesberg, 2014-09-09 tillsammans med
Oversvamningskartering utmed Arbogadn (Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap
(MSB), 2013) foreslas en lagsta niva for bostadsgolv for grundlaggningsprincip platta pa
mark. Nivan ska forhindra personskador och stérre skador pa byggnader.

Bedomningen gors att den niva for vilket vidare resonemang fors utgar fran 200-arsflodet som
har en hogre grad av sakerhet i berdkningen samt uppvisar en riskniva som kommunen
bedomer rimlig for tillkommande bebyggelse.

Utgangspunkten ar att den konstruktion kring grundlaggning och golv som behover hallas
fran kontakt med vatten vid en &versvamning ska utgd ifran  200-arsflodet
(klimatkompenserat) vilket ar +33,97 m (RH00). Foreslagen lagsta niva for bostadsgolv ar
+34,7 m (RH00)”

Utover detta har en dversvamningsutredning tagits fram som underlag till detaljplanen. 1
utredningen beskrivs att fardigt golv bor laggas pa minst +34,9 m att klara den permanenta
skyddsnivan for 200-arsflode, vattenniva +34,2 m, utan ytterligare sakerhetsmarginaler och
skyddsatgarder. Detta forutsatter dock att torpargrund inte tillats, att isolering inte tar upp fukt
och utfors med forskjutna skarvar. Ev. kallare utfors med vattentéat betong under nivan +34,6
m.

Detaljplanen reglerar detta genom att fardigt golv inte far ligga under +34,9 meter (RHO0)
och att kallare ska utféras med vattentat betong under nivan +34,6 meter (RH00), att
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tillfartsvagar till bostadsbyggnad ska halla lagsta niva +33,97 meter (RHO00) samt att
byggnader ska forses med vattentaliga material under nivan (RH00).

Utredningen betonar aven risken med att skapa nya invallade omraden vid exploatering av
omradet, for att inte skapa nya dagvattenansamlingar vid kraftiga skyfall som paverkar
befintlig bebyggelse utanfér planomradet.

Teckenforklaring

— 0,5-meters nivakurva
100-arsflode +33,84 m

[ 200-arsflode +33,94 m

Bersknat hogsta fidde +35,04 m

Figur 16. Karta fran” Frovi oversvimningsutredning” utférd av Sweco som visar
dversvamningsrisker i planomradet.

RADON

Enligt kommunens Gversiktliga markradonutredning ligger planomradet inom lagrisk och
normalrisk for markradon.

KOLLEKTIVTRAFIK

Aktuellt planomrade har bra tackning av kollektivtrafiken i och med att en stomlinje for
kollektivtrafik gar forbi omradet. Busshallplatsen ar belagen cirka 350 meter nordvést om
planomradet langs Centralvagen. Darifran gar det bussar tur och retur till Arboga station och
Lindesbergs resecentrum.

TRAFIK

Omradet ligger i direkt anslutning till Jarnvagsgatan som gar forbi planomradets nordvastra
sida. Nasbygatan passerar planomradets norddstra sida. Bade gatorna ansluter till
Centralvagen pa planomradets norrra del.

BILTRAFIK

Jarnvagsgatan och Nasbygatan har skyltad hastighet till 50 km/h. Genomfdrda
trafikméatningar visar att arsdygnstrafiken (ADT) p& Jarnvégsgatan ar cirka 130 fordon varav
3,4 % &r tung trafik. ADT for Nasbygatan ar cirka 80 fordon varav 3 % &r tung trafik.

Trafikméatningar visar att pa Jarnvagsgatan, nordvast om planomradet trafikeras av ca 130
fordon, av dessa utgor 3,4 % tung trafik (lastbil). P& Nasbygatan, norddst om planomradet
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visar ADT:n att vagen trafikeras av ca 80 fordon, av dessa utgér 3 % tung trafik. De planerade
bostaderna bedoms generera en ¢kad trafik om cirka 50 fordon per dygn pa Jarnvéagsgatan och

Né&sbygatan.
TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Inom planomradet finns tva dagvattenledningar som leder ut vattnet till ett befintligt
fordorjningsomrade for att darefter na Varingen genom markinfiltration.

" PR &, TR ) 2

Fordrgjning

Figur 17. Dagvattenledning och befintligt fordrojningsomrade.

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP (VA)
Planomradet ligger inom Lindesbergs kommuns verksamhetsomrade for VA. Tillkommande
bebyggelse forses med kommunalt VA.

VARME, EL, TELE OCH DATA
Flera underjordiska ledningar finns bade innanfor och utanfor planomradet, el-, och
fjarrvarmeledningar kan kopplas pa.

Linde Energi och Skanova ar natadgare. Uppvarmningssystemet kan anslutas till fjarrvarme
eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

RATTIGHETER, SERVITUT
Inom planomradet finns tre ledningsratter:
e 1885-593.1 for fjarrvarme
e 1885-779.1 for starkstrom
e 1885-1238.1 for elektronisk kommunikation

Aven tva officialservitut:
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e 1885-92/34.3 for Pontonbro
e 1885-892.1 f0r jordvarmeledningar

Samt tva avtalsservitut:
e 18-1IM2-91/13470.1 for vatten och avlopp
e 18-IM2-91/4380.1 for ledning

BEFINTLIG KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omradet &ar centralt belaget cirka 300 meter séder om Frovi centrum. | centrumet finns
exempelvis mataffarer och bibliotek. Storre handelsomrade finns pa Marieberg sdder om
Orebro.

SKOLA OCH FRITIDSHEM

Narmsta skola ar Froviskolan som ar beldagen ca 800 meter Gster om aktuellt planomradet.
Froviskolan har arskurser fran F-9. Ca en kilometer nordost ligger forskolan Skogsdungen.

LEKPLATS

Befintlig lekplats aterfinns i planomradet ostra del. Utéver denna finns narmsta lekplats pa
Froviskolans omrade.

SJUKVARD

Frovis vardcentral (Region Orebro I4n) ar placerad cirka 400 meter norr om omradet. Apotek
aterfinns cirka 300 meter norr om omradet. Narmsta sjukhus &r Lindesbergs lasarett drygt tva
mil bort och ett storre sjukhus finns i Orebro.

PLANFORSLAG

BEBYGGELSESTRUKTUR

| norra delen av planomradet foreslas markanvandningen bostader. Hogsta byggnadshéjd
uppgar till 20 meter for huvudbyggnad och 3 meter for komplementbyggnad. Plusmarken
begrénsar huvudbyggnaders placering men mojliggér exempelvis miljébodar i riktning mot
lokalgatan i nordlig-sydlig riktning mellan kvartersmarksomradena. For det bostadsomradena
regleras storsta exploateringsgrad till 25 % av fastigheten. For att hindra uppférande av
byggnader mot jarnvégsgatan med bland annat hansyn till skymd sikt regleras marken med
prickmark (mark som inte far bebyggas). Balkonger tillats skjuta ut 6ver plus- och prickmark.

Bestammelsen [b1] anger en lagsta niva for fardigt golv i bostadsbyggnad for att sakerstalla
byggnaderna fran éversvamningsrisk. Nivan ar +34,9 (RHO00) for golvniva i bostadsutrymme
samt ska kallare sakras med vattentit betong frn nivan +34,6 (RHO00).

Bestdmmelsen [b.] sakerstéller att tillfartsvagar till bostdderna klarar éversvamningsriskerna
och far inte anlaggas lagre an +33,97 (RH00). I norr och Gster inom planomradet planlaggs en
befintlig pumpstation respektive natstation som ges en byggnadshdjd om 3,5 meter.

| sddra av planomradet finns en befintlig bathamn pa land och i vatten. Denna planlaggs som
Smabatshamn [V1] pa land och Smabatshamn [W-] i vatten for att fortsatt mdjliggora
smabatshamnverksamhet. Bathamnen har bedémts utgdra en smaskalighet med anledning av
dess mindre skala. Smabatshamnen bestar framst av mindre motorbatar och Gppet vatten
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bevaras mellan befintliga bryggor samt utanfor dessa. Paverkan pa Véringens vattenkvaliteter
bedéms som liten. For det smabatshamnsomradet pa land regleras den stortsta byggnadsarean
till 550 m?.

Runt smabatshamnen planlaggs prickmark vilket betyder att byggnader inte far uppforas.
Befintliga byggnader inom prickmarken kan saledes inte ateruppforas.

SKYDD/VARSAMHET

Inom smabatshamnens verksamhetsomrade finns tva byggnader med kulturhistoriskt vérde.
De har tillsammans en miljoskapande karaktar, bade nutida och historiskt, samt ett
arkitektoniskt vérde i dess utformning. 1 och med detta skyddas de med
varsamhetsbestammelser dar fasadmaterial ska vara rott tegel och ursprungligt forband ska
behallas. Takmaterial ska vara plat likt befintligt eller roda lertegelpannor. Fonster ska vara
sprojsade likt ursprungliga med bagar av trd i en mérk kulor. Ursprunglig taklutning och
byggnadsvolym ska bevaras. Runt byggnaderna planlaggs prickmark for att undvika
uppforande av bebyggelse i direkt anslutning.

GRONSTRUKTUR OCH PARK

GRONYTOR OCH PLANTERING PA KVARTERSMARK

Delar av kvartersmarken bor utgoras av gronytor och planteringar for att skapa attraktiva
utemiljoer med friytor for boenden.

FRIYTA
Friytor sakerstalls for kvartersmark genom en begrénsande utnyttjandegrad.

REKREATION

Storre delen av planomradet utgors av parkmark med kommunalt huvudmannaskap. Park
anvands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och som till viss del &r anlagda.
Detta mojliggor en framtida utveckling av Sjévallen som en stadsnéra sjopark som starker
Frovis koppling till vattnet genom ett sj6- och centrumnéra rekreationsomrade.

Parkomradet bedoms ha ett stort rekreationsvarde for Frovis invanare. 1 och med att omradet
anvands som ett stadsnara gronomrade ar det viktigt att forutsattningarna bevaras och att
mojligheter ges att utveckla delar av grénomradet. Kommunens vision &r att rusta
parkomradet och gora det mer tillgangligt. Exempelvis genom stigar, bankar, planteringar
med mera. ldeér finns dven att upplata ett utsiktstorn med utblick dver Varingen. Genom
omradet passerar det sjonara GC-straket, Frovis strandpromenad, langs med Varingen.
Planforslaget skapar mojligheter att utveckla parkomradet och darmed ocksa
strandpromenaden.

Planfdrslaget innebér att delar av gronomradet till viss del minskar dar nya bostader foreslas. |
och med att gronomradet blir mer tillgangligt och visionen ar att utveckla omradets karaktar
som park bedéms det som en tillrdcklig kompensation for den mark som planeras att
bebyggas.

Vid vattnet, i anslutning till parkomradet skapar planforslaget mojligheter att uppfora bryggor
vilket ses som en del av parkens utveckling. For att uppféra bryggor behover det folja
kommunens riktlinjer, vidare behdvs strandskyddsdispens och anmalan om vattenverksamhet.
Las mer géllande strandskydd pa sida 31.
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INVERKAN PA MILJON

Enligt géallande lagstiftning ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas om en
detaljplan medfor betydande paverkan pa miljon, hélsa eller hushallning med mark, vatten
och andra resurser.

For att bedéma planens miljopaverkan har en undersékning om betydande miljopaverkan
gjorts. Undersokningen ar utformad som en checklista utgaende fran 48 MKB fdrordningen.
Resultatet av undersokningen ar att genomforandet av planen inte bedoms ge sadana effekter
som skulle innebéra att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 118 miljobalken behtver
upprattas (se bifogad behovsbeddémning).

FASTIGHETER OCH MARKRESERVAT

MARKRESERVAT FOR UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Befintliga el- och fjarrvarmeledningar skyddas genom markreservat for underjordiska
ledningar.

TRAFIK

KOLLEKTIVTRAFIK

Inga nya busshallplatser foreslas i planforslaget. Busstationen i Frovi centrum ligger cirka 500
meter fran planerade bostéader vilket bedoms som ett rimligt avstand.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planforslaget innebér att befintlig GC-vag genom omradet hamnar pa privat kvartersmark och
saledes behover flyttas soder om de nya bostader for att fortsatt vara allmant tillganglig. Se
figur nedan.
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Figur 18. Alternativ for nya GC-végar.

BILTRAFIK

Inga nya vagar foreslas i planforslaget. Befintliga vagar anses kunna hantera den 6kning trafik
som plangenomforandet genererar. Infart till planomradet sker via befintlig anslutningsvag
fran Jarnvagsgatan. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa kvartersmark, inom den egna
fastigheten. Parkering far anlaggas pa markreservat for allmannytiga ledningar.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran
tillganglig och anvéandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus (boverkets
byggregler 2011:6, foreskrifter och allménna rad — avsnitt 3:122)

Aven cykelparkering bor tillgodoses pa kvartersmark for att framja héllbart resande inom
kommunen.

TILLFART
Tillfart till bostader planeras ske via gatan mellan byggratterna.

TEKNISK FORSORINING

DAGVATTEN

Dagvattnet fran hardgjorda ytor rinner ner via ett utlopp till Varingen. For att minska negativ
miljopaverkan av dagvatten ska en dagvattenanlaggning uppforas i parkomradet véster om
foreslagna bostédder. En dimensionering av dagvattenanldggningar (WSP, 2022) har tagits
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fram for att uppskatta vilka floden som kommer till en framtida dagvattenanlaggning samt for
att dimensionera anldggningar som kan fordréja och rena dessa volymer.

Berékningar av dagvattenfloden har utforts for befintliga dagvattenledningsnat samt
framtidens planerade ytlig avrinning till dagvattenanldggningar. Som grund for
flodesberakningarna i utredningen ligger Svenskt Vattens publikation P110 (2016) —
”Avledning av dag-, drdn-, och spillvatten”. Med omrédets storlek berdknas rinntiden inom
omradet vara under 10 minuter och regnets varaktighet har satts till 10 minuter vilket ar vad
som da rekommenderas enligt P110. En aterkomsttid for nederbord pa 10 ar rekommenderas
for berdkning efter samrad med Lindesbergs kommun.

For att fordroja inkommande dagvatten behdver man berékna erforderlig vattenvolym som
styrs av dimensionerande inkommande och strypt utgaende flode. Utgdende flode kan
begransas i olika grad beroende pa dagvattenanlaggningars syfte och hur stor yta som finns
for anlaggningar. Generellt resulterar mindre utflode i battre reningseffekt. Berédkningar har
utforts enligt Svenskt Vattens publikation P110 (2016). I figuren nedan sammanfattas vilka
fordrojningsvolymer som  behovs for att fordréja 10-arsregn (1654 I/s) i
dagvattenanlaggningar beroende pa olika utflode.

Strypt utfléde, s Volym, m? Strypt utfléde, I's  Volym, m*
100 1761 700 594
200 1331 800 511
300 1003 900 444
400 924 1000 383
500 793 1100 326
600 684 1200 272

Figur 19. Berakningar av vattenvolymer vid olika utfloden.

For att inte enbart fordroja dagvattnet utan aven rena finns olika dagvattenanldggningar som
fungerar for foreslaget omrade. Exempelvis svackdiken/grasdiken, 6verdamningsytor/torra
dammar samt dammar/vatmarker eller en kombination av dessa anlaggningar.

SVACKDIKEN/GRASDIKEN
Svackdiken ar breda diken med mdojlighet till trég avledning och rening av dagvatten under
regn men som annars star torra. Dess huvudsakliga syfte ar att fanga upp skyfallsfloden.

Utformningen pa svackdiken ar med svag till mattlig slantlutning. Dimensioneringen sker
framst for att ta hand om stora volymer men med lag flodeshastighet som inte bor dverstiga 1
m/s. Svackdiken avskiljer grovre sediment.

Drift och underhall inbegriper gréasklippning, renhallning och sedimentrensning for att minska
risken att fororeningar spolas bort eller frisatts genom nedbrytning av organiskt material.
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Om diket forses med en
flodesreglering i utloppet
skapas en fordréjningsvolym

Svackdiket kan forses
med en dranering for

Matjordslager med gras . ; .
battre reningsfunktion

Figur 20. Principskiss pa ett grasbeklatt svackdike (Bildkalla: WRS, 2017)

(Bildkalla: WRS, 2017)

32 (46)



Diarienr: S-2017-479:98

OVERDAMNINGSYTOR/TORRA DAMMAR

Overdamningsytor/torra dammar ar nedséankta gréna ytor som kan anvandas for att fordréja
och i viss man rena hdga dagvattenfloden. Vid hoga fléden bildas en tillfallig vattenspegel.
Rening sker framforallt genom att partikelbundna féroreningar sedimenterar.

Overdamningsytor/torra dammar utformas som nedsénkta gréna ytor. En tackande vegetation
gor ytan mindre exponerad for erosion. For att underlatta mekanisk skotsel ar det viktigt att
slanterna ar flacka. Om vattnet kan infiltrera genom markytan 6kar reningsférmagan.

Tillrinnande Vattenyta Strypt Bradd-
vattenflode Bottenutlopp vid regn utlopp utlopp

Figur 23. Exempel pa storre 6verdamningsytor/torra dammar (Bildkalla: WRS, 2017)
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DAMMAR OCH VATMARKER

Dammar och vatmarker anvands i forsta hand for att fordroja och rena stora volymer
dagvatten, ofta som en 16sning i slutet av systemet (“end of pipe”). | dammen sker reningen
framforallt genom att partikelbundna fororeningar sedimenterar. | vatmarken och i viss
utstrackning i dammar sker ytterligare rening genom vaxtupptag och andra biologiska
processer som kan reducera halterna av losta fororeningar. Reningseffekten och ofta ocksa de
biologiska vérdena blir hogre nér vaxter deltar i reningsprocessen.

Dammar och vatmarker som utformas for att ta emot hela den dimensionerande nederbérden
fran ett tillrinningsomrade ger bast rening. Vattnet ska kunna avledas under kontrollerade
former under en langre tid (nagot till nagra dygn).

Sedimentations- Grund Grund vegetations-
damm Hogvattenniva vegetationszon  terrass Reglerbrunn

Figur 25. Exempel pa dagvattendamm (Bildkalla: WRS, 2017)

Dimensionering av dagvattenanlaggningar (WSP, 2022) visar att det finns olika
dagvattenhanteringsldsningar som ar applicerbara med planforslaget. | detta skede ar inte
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utformning av parkomradet klarlagt och saledes gar det inte fastsla vilken I6sning som ska
anvandas.

For att inte skapa begransningar vid framtida projektering av parkomradet och den
dagvattenlosning som kommer att véljas har ett storre egenskapsomrade lagts ut dar
fordrojning av dagvatten planeras.

R
C A D
LB

fordrojning,

Figur 26. Omrade avsatt for fordrojning av dagvattendamm i
plankartan. Inom omradet kan dagvattenanlaggning uppforas.

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom Lindesbergs kommun VA-verksamhetsomrade. Ny bebyggelse ska
kopplas pa till spill- och vattenanlaggningar i naromradet. Bedémningen &r dessa klarar av att
forsorja fler bostader.

En pumpstation for spillvatten som forsorjer ca 50 st hushall + ett par hyreshus finns inom
planomradet.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten. Sophantering kan skotas via
Jarnvagsgatan eller gatan i nordsydlig riktning mellan byggratterna. Inom omradet mojliggors
lattillgangliga miljobodar. Véandplanen vid batklubben kan vid behov anvandas av sopbilar.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvagar for renhallningsfordon m.m. bor rad och
anvisningar foljas enligt Avfallsplan 2016-2020 for Héllefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och
Nora. Avfallsplanen innehaller mal och strategier for avfallshanteringen.

VARME

Flera underjordiska och ledningar finns innanfér samt utanfor planomradet, el-, och
fjarrvarmeledningar kan kopplas pa.
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Uppvarmningssystemet kan anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara
energiformer.

Fjarrvarmeledningar och el-ledningar ska vara tillgangliga och hénsyn ska tas till
ledningarnas placering. Om LindeEnergi eller Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgérder
eller skydda kablar for att mojliggora exploatering ska det bekostas av den part som initierar
atgarden.

RADON

All byggnation ska ske radonsakert. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken och
vidta erforderliga skyddsatgarder aligger byggherren. Fragan bevakas i samband med

bygglov.

OVERSVAMNING

Omradet ar inom riskzon for Gversvamning. Detaljplanen har utformats med
planbestammelser som sakrar manniskors hdlsa och sékerhet fran Oversvamningar i
planomradet. Underlag har varit Fordjupning av 6versiktsplanen for Frovi tatort (2018) och
Frovi 6versvamningsutrednig (2018).

Detaljplanen sakerstaller riskerna for Gversvamning vid framtida bostader genom tva
planbestammelser:

Lagsta niva for bostadsgolv pa +34,9 m (RHO00) [bi] innebar en sakerhetsbuffert pa minst
50cm fran det berdknade 200-arsflodet.

Tillfartsvagar till bostadsbyggnader ska halla en lagsta nivdi om +33,97 m (RHOO0) [b2].
Bestammelsen syftas till att sakerstalla farbara evakueringsvagar.

| bygglovsskedet ar det av stor vikt att torpargrund inte tillats, att isolering inte tar upp fukt
och utférs med forskjutna skarvar.

Vid exploatering bor utformningen av nya fysiska miljoer undvika att skapa instanga omraden
utanfor planomradet. Detta ar viktigt for att inte orsaka dversvamningar vid kraftiga skyfall
som kan paverka omkringliggande befintlig bebyggelse. Avrinning bor l6sas sa att den loper
sOderut i riktning mot Varingen.

Verksamhetsomradet for smabatshamnen ligger pa en hojdniva som gor det orimligt att
bestaimma en lagsta golvnivd. Hela omradet ligger dock inom hogriskomrade for
oversvamningar redan vid ett 100-arsflode. Detta har hanterats genom en planbestammelse
om att byggnader ska forses med vattentaligt materia under +34,9 (RH00). Bestammelsen kan
bidra till lindrande konsekvenser vid en éversvamning av omradet genom att byggnader inte
tar skada av kontakt med vatten under tillfalliga perioder.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Lindesbergs kommun ansvarar genom Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen for
genomforandet av de delar av detaljplanen som utgér allman platsmark. Respektive
fastighetsdagare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgérs av kvartersmark.

TIDPLAN
Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande och kommer att antas av Kommunfullméktige i
Lindesbergs kommun enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015.
Planforslaget kommer dessfoérinnan tas upp for godkénnande i Samhallsbyggnadsndmnden
Bergslagen. Detaljplanen forvantas kunna antas under 2022.

MARKANVISNING

Den ostra byggrétten kan kommunen komma att utlysa genom en markanvisningstavling for
att samla in externa entreprendrers idéer om hur tomten kan bebyggas.

Om en markanvisningstavling utlyses ska ett markanvisningavtal tecknas. | detta regleras
vilket markomrade som avses samt exempelvis bebyggelsens andamal, volym, detaljplan,
tider och allmédnna anlaggningar. | avtalet kan dven anges forutséttningar for genomforandet
samt vad det slutliga kdpeavtalet ska reglera.

Processen kommer att ta vid direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft, och skodtas av
Stadsbyggnadskontoret pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen Bergslagen.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Ingrepp i fornldmning regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. och beslut géllande
detta fattas av Lansstyrelsen.

Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen kan vara véagledande vid projektering och
dagvattenfragor.

MARKLOV

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt
som avsevart andrar markens hojdlage. | samverkanskommunerna bedéms denna grans till +/-
0,5 meter. Detta galler bade for tomter och for allménna platser.

BRANDVATTENFORSORINING

Planomradet ar beldget inom en insatstid for raddningstjansten som Gverstiger 10 minuter. Det
maste darfor sakerstéllas att utrymning av lokaler kan ske utan hjélp av raddningstjansten.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Réaddningstjansten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen p-83, tabell 2.3. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Byggherre ska redovisa att brandvattenforsorjningen
ar sékerstélld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Byggherre ska redovisa
att atkomligheten &r sdkerstalld i samband med bygglovansokan.
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UTRYMNINGSVAGAR

Raddningstjanstens utrustning mojliggoér evakuering genom fonster upp till 11m hdojd.
Byggnader med fonster 6ver 11m hojd ska kunna utrymmas utan hjalp av raddningstjénsten.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Utarbetandet av detaljplanen bekostas av bestéllaren. Avgifterna regleras i
uppdragsbeskrivning, undertecknad 2017-06-21.

Eventuell nodvéandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, VA-, tele-, eller elledningar
bekostas av exploatdren inom kvartersmark och av kommunen inom allman plats.

Forattningskostnader vid avstyckning av nya fastigheter star exploator for.

Avtal ska traffas mellan kommunen och exploat6r angaende iordningsstallande
av allmanna platser inom planomradet, s.k. exploateringsavtal. Kommunen &r
huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnaden samt drift och underhall av

allman plats och allmédn VA-anldggning samt sanering. Kostnaderna fordelas i
exploateringsavtalet

FASTIGHETSKONSEKVENSER

FASTIGHETSBILDNING

Tva nya fastigheter inom planomradet kommer bildas genom avstyckning av kvartersmark
enligt detaljplan. Fastigheterna ar markrade i rétt respektive blatt enligt bilden nedan.
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Figur 27. Nya fastigheter enligt planforslaget.

For fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. kérytor och gronytor, bildas
gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsagare ansoker om anlaggningsforrattning.

Allmannyttiga underjordiska ledningar finns i form av el och fjarrvarmeledningar som tillhor
Linde energi. Ledningarna ligger inom utsatt u-omrade och ska upplatas med servitut.
Ledningshavare ansoker och bekostar inskrivning av servitutet. Servitutsomradet ska upplatas
utan ersattning.

Framtida kostnader for utbyggnad av vatten och avloppsanlédggning bekostas av framtida
exploatorer. Fastighetsagare/exploatér ansvarar for kostnaden av den del av ledningen som
ligger inom den egna fastigheten.

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

STADSBILD

Ett genomférande av planen bidrar till fortatning av stadsbilden och beddéms inte generera
nagra negativa konsekvenser.

KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI

Ostra delen av del av Torp 1:127 (Sj6vallen) befinner sig inom ett omrade dar garden Torp
tidigare har legat. Garden finns omnamnd i skriftliga kallor redan pa 1390-talet, d v s
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medeltid, och ndmns sedan under saval 1500- som 1600- och 1700-talet. En arkeologisk
utredning har arbetats fram av Arkeologigruppen. Utredningen visade att aktuellt planomrade
inte berors av arkeologi (se bilaga 2).

RISKER OCH SAKERHET

Delar av aktuellt planomrade berors av ras- och skredrisk. En geoteknisk undersékning har
tagits fram som underlag till detaljplanen.

Aktuellt planomrade ligger langs med Jarnvagsgatan som inte &r en aktuell vég for farligt
gods.

LUFTKVALITET

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, 4ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft foljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomfora
kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen
for luftvardsforbund.

Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt kraven i 5 kap miljobalken dar tatbebyggt
omrade definieras under 4 §:

1. en befolkningskoncentration med mer an 250 000 invanare, eller
2. en sadan befolkningstathet per kvadratkilometer att det & motiverat att utvardera och
kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar hdgst 250 000 invanare.

Dessa krav innefattar inte Lindesberg pa nagon av punkterna. Bedomningen ar saledes att ett
plangenomférande inte paverkar luftkvaliteten i den grad att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

VATTENKVALITET

Enligt VISS-registret uppnar Varingen mattlig- god ekologisk status. Sjon ar paverkad av
overgddning. Det ar artsammansattningen hos bottenfaunan (bottenlevande djur) som har
varit avgérande for bedomningen. Bottenfaunan bedéms som mattlig utifran
syrgasforhallanden pa botten.

Varingen utgor recipient for kartong- och pappersbruket i Frovi samt for Frovis kommunala
avloppsreningsverk. Verksamheterna slapper ut bade syrgastarande organiska amnen, som
direkt bidrar till att forsamra syrgasforhallandena, och fosfor, som indirekt bidrar. | sjons
omgivningar finns aven ca 600 enskilda avlopp, vilka troligen kan bidra med fosforutslapp.

Véringen beddéms ej uppna god kemisk status. | Sverige idag 6verstiger kvicksilver
gransvardet i alla ytvattenférekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.

Véringen &r recipient at pappersbruket Korsnas Frovi som har dokumenterade utslapp av
diverse metaller och antrakinon. Under juni 2009 analyserades vattendirektivets prioriterade
amnen i ett ytvattenprov fran sjon. Inga gransvarden 6verskreds i det aktuella provet.

Genom att en dagvattenanldggning uppréattas som infiltrerar och fordrdjer dagvatten innan det
nar recipienten bedoms inte planforslaget paverka miljokvalitetsnormerna for Varingen.
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MARKFORORENINGAR

En miljoteknisk markunderskning samt en riskbedomning och atgéardsutredning har tagits
fram av DGE Mark- och Miljo. I undersokningsomradet patraffades halter av bly, kvicksilver,
PAH-M och PAH-H i halter 6verstigande det generella riktvardet for KM. Utifran utford
riskbedémning innebér halterna i dagslaget risk for manniskors hélsa, miljo (markmilj6é) och
naturresurser (grundvatten) om inga atgarder tas. Halterna kan innebara att risk for
méanniskors halsa inte kan uteslutas via exponeringsvagarna intag av jord, hudkontakt med
jord/damm, inandning av damm och anga samt intag av véaxter.

For att sakra barn och vuxna vid planerad markanvéandning behovs atgérder utforas for att
reducera fororeningarna och utesluta risk for manniskors halsa samt skydd av markmilj6 och
grundvatten.

Enligt riskbedémningen och atgardsutredningen framgar att avhjalpande atgarder behdver
utforas i jord inom undersokningsomradet for att det ska kunna anvéandas enligt nuvarande
och planerad markanvandning utan oacceptabel paverkan pa manniskors halsa eller miljon.

Befintliga markfororeningar innebar att atgarder maste till for att marken ska vara lamplig for
den markanvindning som planeras. Atgérdsutredningen visar att det finns alternativ som kan
anvandas for att sanera markfororeningarna (se under Befintliga forhallanden —
Markfororeningar). Oavsett vilket atgardsalternativ som kommunen véljer kommer kostnader
genereras. Kommunens beddmning ar att framtagna atgardsforslag 1 — 3 ar ekonomiskt
genomforbara. Vilket alternativ som kommunen véljer att ga vidare med &r vid antagande av
planen inte helt klarlagt men mdjligheterna till ett tekniskt och genomférbart alternativ
beddms som goda.

Forslagen som foreslas ar mojliga att anpassa och vélja utefter de forutsattningar som
uppkommer. Det finns saledes forutsattningar att inom delar av planomradet som idag bestar
av markfororeningar etablera ett dagvattenmagasin beroende pa val av saneringsatgard.

Kostnad om interna Kostnad om externa Kostnad om externa
Atgard aterfylinadsmassor aterfyllnadsmassor aterfylinadsmassor

anvands anvands anvands +20%
Alternativ 0 0 kr 0 0 kr
Alternativ 1 1 000 000 kr 3 600 000 kr 4 300 000 kr
Alternativ 2 2 900 000 kr 4 900 000 kr 5900 000 kr
Alternativ 3 4 300 000 kr 6 300 000 kr 7 600 000 kr
Alternativ 4 >15 600 000 kr >16 600 000 kr >20 000 000 kr

Figur 28. Nya fastigheter enligt planforslaget.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Natstation finns inom planomradet och ligger véster om Nasbygatan. Utrymme for underhall
av natstationen pa tva meter av varje sida sakerstélls i detaljplanen. Aven ett skyddsavstand
fran natstationen till brannbar byggnadsdel har sakerstélls i plankartan.
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TRAFIKBULLER

For nybyggnation av bostdder galler Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359. Riktvéardena i forordningen ska tillampas i
detaljplaneérenden, i arenden om bygglov och i drenden om forhandshesked paborjade fran
och med 2 januari 2015. Nedan foljer en sammanfattning av riktvérdena:

« 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

« 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till bostad

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadshyggnadens fasad inte bor dverskridas. Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en
bostadshyggnads fasad anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda 6verskrids far den gora det hogst fem ganger
per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

Vid annan &ndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebér att byggnaden helt
eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal &n det som byggnaden
senast har anvants for, och &ndringen avses bli i form av bostader, géller i stéllet for ovan
beskrivet att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

TRAFIKMATNING OCH BULLERBERAKNING

Jarnvagsgatan norr om planomradet har en skyltad hastighet om 50 km/h och trafikeras med
ca 130 fordon per dygn (ADT) enligt trafikmétningar utférda under v.8-9 2018. Planerade
bostader kommer generera cirka 55 fordon ett vanligt dygn, vilket uppskattningsvis innebar
185 fordon per dygn (ADT) i ett framtida scenario.

For att uppskatta paverkan av trafikbuller har Boverkets broschyr Hur mycket bullrar
vagtrafiken? anvants. Broschyren ska egentligen anvandas for bebyggelse 1-5 vaningar, i
planforslaget mojliggors dock byggnader hogre én sa.

Avstandet fran byggnads fasad till vagmitt kommer i planforslaget bli minst 20 meter.
Hastigheten langs Jarnvéagsgatan ar 50 km/h. Uppskattad ADT &r 185.

Utrakningen visar att riktvardena for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadsfasad klaras
markant. Vad galler ekvivalent ljudniva for uteplats om sadan anordnas vid bostad tangeras
rikvardet.

Beddmningen ar att det finns goda forutsattningar att klara de riktvarden for trafikbuller som
finns &ven vid bebyggelse hégre &n 5 véningar. Detta med hansyn till 1dg ADT langs
Jarnvéagsgatan samt att byggnaderna kan komma att placeras langre ifran dn 20 meter. Det
beddms &ven finnas forutsdttningar att anordna gemensam uteplats dar riktvarden for

42 (46)



Diarienr: S-2017-479:98

trafikbuller inte 6verskrids. | norra delen av fastigheterna mojliggors &ven carports vilket
indirekt kan fungera som bullerplank och halla nere trafikbuller ytterliggare.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till végmitt | meter
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Figur 29. Nya fastigheter enligt planforslaget.

Bade Jarnvagsgatan och Nasbygatan har trottoarer pa bada sidor om vagen och skyltad
hastighet & 50 km/h. Trafikmétningar visar att arsdygnstrafiken (ADT) pé Jarnvagsgatan,
nordvast om planomradet trafikeras av ca 130 fordon, av dessa utgér 3,4 % tung trafik
(lastbil). P4 Nasbygatan, norddst om planomradet visar ADT:n att végen trafikeras av ca 80
fordon, av dessa utgor 3 % tung trafik. Nagot som kan vara paverkande for trafikméatningarna
ar att matningarna utfordes under v.8-9 2018, da vaglaget hade sno samt att matningarna sker
relativt nara vagkorsning vilket kan forklara de laga hastigheterna som uppmatts, sannolikt
blir trafikflodena ndgot hogre under sommartid. Den planerade bostaden kommer att generera
en okad trafik pa bade Jarnvagsgatan och Nasbygatan, ca 55 fordon ett vanligt dygn.
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TRAFIKKONSEKVENSER

Under byggandet pa platsen kan planforslaget medféra en viss tillfallig okning av trafik till
omradet.

Trafikméngderna efter fardigt planforslag beddms bli omkring 55 fordon per dygn.
Fordonshastigheterna bedéms bli laga med hansyn till att gatorna blir tillfarter till
planomradet for att na bostader och smabatshamn.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER

Planlagd parkmark kommer styckas av och bli allman platsmark. Agare blir Lindesbergs
kommun som star for iordningsstallande, skétsel och underhall.

Smaébatshamnen pa land kommer styckas av och bli en ny fastighet. Agare blir Lindesbergs
kommun.

De planerade omradena for bostadsandamal kommer styckas och bli nya fastigheter.

BOSTADSKONSEKVENSER

En omvandling av del av fastigheten Torp 1:127 till bostdder bidrar till en positiv
bostadsutveckling for kommunen i och med den radande bostadsbristen i Frovis tatort.
KOMMUNAL SERVICE

Befintlig kommunal service berdknas kunna hantera byggnationen av planomradet.

BEFINTLIG HANDEL

Planforslaget starker underlaget till redan befintlig handel i kommunen genom att fler
bostader mojliggors.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen upprattas av kommunen genom Sambhallsbyggnadsférvaltningen Bergslagen som
ocksa forfattar genomforandebeskrivning.

Lantmaterimyndigheten verkstaller de fastighetsrattsliga genomférandefragorna  efter
ansokan.

Det tekniska genomfdrandet av allmanna platser och anlaggningar ombesdrjes av kommunen
genom Samhéllsbyggnadsférbundet Bergslagen.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
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EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Lindesbergs kommun finansierar detaljplanearbetet. Delar av kostnaden for detaljplanearbetet
ska tackas genom markforséljning. En exploateringskalkyl har tagits fram for att
sammanstélla kostnader for allmén plats samt eventuella intékter som planen forvantas
generera.

For att detaljplanen ska kunna genomfdras kravs stora atgarder i parkmark for att
atgarda de markfororeningar som enligt framtagen markundersokningen finns.
Markfororeningarna maste hanteras for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Vid uppréattande av ny detaljplan aterinfors strandskydd for planomradet. Aktuellt planomrade
ligger inom 100 meter fran sjon Varingen som omfattas av det generella strandskyddet. Enligt
7 kap. miljobaken (MB) ska sarskilda skél anges for omraden déar strandskyddet avses att
upphévas. Lindesbergs kommun aberopar sarskilt skdl 7 kap 18 e § MB, att omradet ar
lampligt for utveckling av landsbygden (LIS).

Omradet ar i kommunens LIS-Plan (Tillagg till 6versiktsplanen for Lindesbergs kommun om
landsbygdsutveckling i strandnara lagen, 2019) utpekat som LIS-omarde och bedéms ha goda
mojligheter att bidra till utveckling av landsbygden. | LIS-Planen framgar att syftet med det
utpekade omradet &r att mojliggora nya bostader i form av friliggande enbostadshus, parhus,
radhus eller flerbostadshus vilket bedéms kunna bidra till att uppratthalla och starka
serviceunderlaget i kommunen och Frovi pa lang sikt. Vidare framgar ocksa att syftet ar att
mojliggora utvecklingen av befintlig verksamhet i form av smabatshamnen. LIS-omradet
mojliggor bland annat att batklubben kan utoka sin verksamhet och att denna del ska kunna
bli en malpunkt med exempelvis kiosk eller café. Detta bedéms langsiktigt kunna ge positiva
sysselsattningseffekter samt pa sikt kunna bidra till att uppratthalla och stirka
serviceunderlaget i kommunen.

Denna detaljplan avser att mojliggéra for flertalet bostdder samt ge planmaéssiga
forutsattningar for batklubben att fortsatt bedriva sin verksamhet och skapa forutsattningar att
platsen kan utvecklas till mer av en malpunkt for boende i Frovi, med exempelvis
kioskverksamhet. Planférslaget bedoms saledes vara linje med kommunens LIS-plan.

SMABATSHAMNEN

Smabatshamnen (kvartersmark och vattenomrade) kan endast uppforas inom strandskyddat
omrade med anledning av den verksamhet som bedrivs. Kommunen bedomer att det &r
orimligt att flytta smabatshamnen till en annan plats i och med att den funnits i omradet under
en lang tid och nyttjas kontinuerligt. Syftet ar att sakerstélla nuvarande anvandning men ocksa
skapa forutsattningar for utveckling av omradet.

For att sakerstalla den den alleméansrattsliga tillgangen till strandomradet lamnas en fri
passage om cirka 10 meter.

BOSTADSANDAMAL

| norra delen av planomradet planlaggs tva ytor for bostadsandamal. Detta innebar att mark
som tidigare varit allman kommer att privatiseras och allménhetens tillganglighet kommer
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saledes att begransas inom vissa delar. En befintlig skogsdunge, som delvis ligger inom
strandskyddat omrade, kommer att byggas bort vilket far negativ paverkan pa véaxt- och
djurliv i denna del. Som kompensation sékerstaller kommunen stora omraden med kommunal
parkmark i anslutning till omradet. Dessa omradet praglas av gréna ytor i bidrar saledes
positivt till djur- och vaxtliv samt sékerstéller allménhetens tillgdnglighet inom strandskyddat
omrade. | detta fall bedoms det allmanna intresset av fler bostader i ett attraktivt lage vaga
tyngre &n strandskyddets syften for denna del.

GATA

Den del som planlaggs som gata bestar idag av en vag ned till smabatshamnen. For denna del
upphavs strandskyddet for att sakerstélla anslutning till bostader och smabatshamn.

VATTENOMRADEN

Inom planlagda vattenomraden upphévs inte strandskyddet. Uppférande av bryggor kraver
saledes strandskyddsdispens. Kommunen har tagit fram riktlinjer for uppférande av privata
bryggor pa kommunal mark (Riktlinjer, Privata bryggor pa kommunagd mark, 2018). Syftet
med riktlinjerna att sdkra allmanhetens tilltrade till vatten- och strandnéra omraden.

Syftet med planlagt vattenomrade for bryggor ar att mojliggora brygganordningar i dessa
delar. Strandskyddet upphévs inte i detaljplanen med anledning av att Lindesbergs kommun
ska ha mgjlighet att géra en bedémning om lamplighet vid ans6kan om strandskyddsdispens.

Genomférande av atgarder inom vattenomrade kraver anméalan om vattenverksamhet till
lansstyrelsen. Uppforande av en anlaggning, fyllning eller palning samt gravning, schaktning,
muddring och spréangning kan i forsta hand anmalas till Lénsstyrelsen om bottenytan som
verksamheten omfattar uppgar till hogst 3 000 kvadratmeter. Om atgarderna &r storre kraver
de tillstand fran mark- och miljodomstolen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Stadsbyggnadskontoret pa Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bergslagen. Efter granskning har WSP tagit fram antagandehandlingar. Under arbetet med att
ta fram detaljplanen har tjansteman fran Miljokontoret, Matningskontoret, Stadsarkitekt och
Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen deltagit.

Malena Eriksson Hogvall Isabella Lohse
Planarkitekt Enhetschef
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