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SAMMANFATTNING AV PLANFÖRSLAGET 

Planförslaget möjliggör nya bostäder i ett centralt läge i Frövi. Genom att planlägga stora ytor 

parkmark säkerställs även gröna ytor som kan utvecklas för att ytterligare tillgängliggöra och 

skapa bättre förutsättningar till stadsnära rekreation. I sjön väringen närmast strandlinjen 

skapas planmässiga förutsättningar att etablera bryggor vilket i ett senare skede måste prövas 

genom ansökan om strandskyddsdispens. Genom att planlägga befintlig småbåtshamn på land 

och vatten som just småbåtshamn säkras nuvarande användning och förutsättningar att 

utveckla denna del till en central målpunkt skapas.  

 

Bostäderna planeras uppföras i form av flerbostadshus upp till sex våningar. Exploateringen 

följer kommuns intention om att förtäta nuvarande bebyggelse. Det västra området avser den 

kommunela fastighetsbolaget FALAB exploatera. För den östra byggrätten kan en 

markanvisningstävlig komma att utlysas.  

 

Inom småbåtshamnen finns kulturhistoriskt värdefulla bygnader vilka skyddas genom 

bestämmelser i detaljplanen.  

 

Planförslaget är upprättat i enlighet med Lindesbergs kommun översiktsplan (2019) och den 

fördjupade översiktsplanen för Frövi tätort (2018) 
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PLANBESKRIVNING 

VAD ÄR EN DETALJPLAN? 

En detaljplan är ett juridiskt bindande dokument som anger tillåten markanvändning 

för mark- och vattenområden. Det är plankartan som har juridisk kraft medan 

planbeskrivningen och tillhörande bilagor innehåller information som förklarar 

planens syfte, avsikt, förutsättningar och annat typ av underlag som påverkar planen. 

OM DETTA DOKUMENT 

Detta dokument är en beskrivning av detaljplanen. Det innehåller en detaljerad 

beskrivning av planbestämmelserna och de ställningstaganden som har gjorts utifrån 

dem. Dokumentet behandlar även förutsättningarna och tidigare ställningstaganden 

som berör området. Slutligen finns även en beskrivning av hur ett genomförande av 

detaljplanen ska hanteras. 

DETALJPLANENS SYFTE 

Det huvudsakliga syftet med med detaljplanen är att möjliggöra för bostäder. Syftet är också 

att på land skapa planmässiga förutsättningar att fortsättningsvis bedriva småbåtsverksamhet. 

Vidare är syftet att säkerställa ytor för parkområde samt skapa planmässiga förutsättningar för 

bryggor och småbåtshamn i vatten.  

PLANFÖRFARANDE 

Detaljplanen upprättas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med 

utökat förfarande. Utökat förfarande används eftersom förslaget är av betydande intresse för 

allmänheten (rekreationsområde, allmän plats och strandskydd), eller i övrigt av stor 

betydelse, eller kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 

PLANPROCESSEN 

Planprocessen regleras genom plan- och bygglagen (PBL) och den syftar till att pröva om ett 

förslag till markanvändning är lämplig på den specifika platsen. I planarbetet vägs allmänna 

och enskilda intressen mot varandra.  

Planprocessen består av ett flertal skeenden och av dessa är två extra viktiga, samråd och 

granskning. I samråd och granskning ställs förslaget till detaljplanen ut för att kunna samla in 

yttranden från sakägare, allmänhet, företag och myndigheter.  
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PLANHANDLINGAR 

Planhandlingarna omfattar: 

• Planbeskrivning (detta dokument)  

• Plankarta 

• Miljöundersökning 

• Beslut om icke betydande miljöpåverkan 

• Fastighetsförteckning 

• Samrådsredogörelse  

• Granskningsutlåtande  

 

Utredningar och underlag som är bilagor till planen: 

- Översvämningsutredning. Bilaga 1. 2018-02-08 

- Arkeologisk undersökning. Bilaga 2. 2018-04-17 

- Markundersökning. Bilaga 3. 2018-10-09 

- Översiktlig geoteknisk utredning. Bilaga 4 och 5. 2018-08-24 

- Riskbedömning och åtgärdsutredning. Bilaga 6. 2022-01-27 

- Dimensionering av dagvattenanläggningar. Bilaga 7. 2022-05-17 
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BAKGRUND 

LÄGE  

Planområdet är beläget i södra Frövi nordväst om Kaninholmen vid småbåtshamnen. 

Avståndet till Frövi centrum är ca 330 meter samt ca 400 meter till Frövi järnvägsstation. 

Planområdet ligger söder om Järnvägsgatan och sydväst om Näsbygatan. Området avgränsas i 

söder av sjön Väringen.  

Planområdets area är cirka 100 300 m2. Marken omfattar del av fastigheten Torp 1:127 och 

Torp 1:100. Fastigheterna ägs av Lindesbergs kommun.  

 

 

 

 

 

 

Figur 1. Översiktskarta. Ungefärligt planområde markerat med rödstreckad linje.  
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BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra en sådan betydande miljöpåverkan som 

avses i 6 kap 11§ miljöbalken. I och med detta har ingen miljökonsekvensbeskrivning 

upprättats.  

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN  

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP MILJÖBALKEN 

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljöbalken kan områden av särskild betydelse ur ett nationellt 

perspektiv vara av riksintresse. Områden av riksintresse ska skyddas mot åtgärder som kan 

påtagligt försvåra, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller 

andra ingrepp som påtagligt kan skada riksintressen.  

Länsstyrelsen i Örebro län beslutade 2012 om riksintresse för Hinseberg med motiveringen: 

Herrgårdsmiljö med bevarad 1800-talsbebyggelse. 

Utrycket för riksintresset är: Medeltida godsbildning med nuvarande herrgårdsbggnad från 

1803, ett nygotiskt utsiktstorn från 1840 och en flottbro från 1836.  

Delar av planområdet berörs av riksintresset men bedömingen är att planförslaget inte utgör 

någon påverkan på detta.  

STRANDSKYDD 

I samband med genomförande av en ny detaljplan inträder strandskydd för området i och med 

att delar av planområdet ligger inom 100 meter från sjön Väringen. Väringen omfattas av det 

generella strandskyddet enligt 7 kap. 13§ miljöbalken. 

Figur 2. Ungefärligt planområde markerat med rödstreckad linje.  
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ÖVERSIKTSPLAN 

I Lindesbergs kommuns översiktsplan (antagen 15 maj 2019) är Frövi utpekat som en viktig 

och prioriterad utvecklingsort med stor betydelse för ortens och kommunens framtida 

utveckling. Översiktsplanen anger bland annat att ny bebyggelse i första hand bör tillkomma 

där befintlig infrastruktur och etablerade sociala strukturer kan nyttjas, vilket sker på 

lämpligaste sätt genom komplettering. Översiktsplanen anger ingen markanvändning för 

Frövi utan hänvisar istället till fördjupningen av översiktsplanen för orten.  

FÖRDJUPNING AV ÖVERSIKTSPLANEN FÖR FRÖVI 
 

I den fördjupade översiktsplanen för Frövi (antagen 23 april 2018) ligger planområdet inom 

Frövis kärna och centrum. Planområdet är markerat som utvecklingsområde för bostäder samt 

stadsbygd. Ambitionen är att förtäta den befintliga bebyggelsestrukturen genom att skapa nya 

attraktiva bostäder. Vidare bedöms Sjövallen som ett mycket lämpligt läge att tillskapa 

bostäder i. 

PLANUTREDNING- NYA BOSTÄDER I FRÖVI 
 

En planutredning vid namn Nya bostäder i Frövi (daterad 27 april 2011) har upprättats av 

Stadsarkitektkontoret i Lindesberg. Syftet med utredningen var att peka ut tre områden för 

framtida bostadsbebyggelse i Frövi. Sjövallen är ett av dessa områden. Utredningen är inte 

politisk antagen.  

TILLÄGG TILL ÖVERSIKTSPLANEN- OMRÅDEN FÖR LANDSBYGDSUTVECKLING I 

STRANDNÄRA LÄGEN (LIS) 

Lindesbergs kommun har tagit fram en LIS-plan (antagen 25 november 2019) som syftar till 

att peka ut lämpliga områden för landsbygdsutveckling i strandnära lägen. De utpekade 

områdena är vägledande vid efterföljande prövning i det enskilda fallet, dvs. de kan utgöra ett 

särskilt skäl vid bedömningen om ett upphävande av eller en dispens från strandskyddet avser 

ett område som uppfyller kriterierna i 7 kap. 18 e § MB. Sjövallen är utpekat som ett lämpligt 

LIS-område.  

GÄLLANDE DETALJPLANER  

För aktuellt område finns fem gällande detaljplaner.  

1. Förslag till Stadsplan för Frövi Municipalsamhälle i Örebro län. Antagen 1943. 

2. Förslag till ändring av stadsplan för del av Frövi Köping (centrum) i Örebro län. 

Antagen 1956.  

3. Förslag till ändring av stadsplanen för Kv. Hajen m.m. i Frövi Köping. Antagen 1958.  

4. Kv Lutfisken m fl i Frövi, Lindesbergs kommun, Örebro län, Förslag till ändring av 

stadsplan. Antagen 1980.  

5. Torp 4:8 m fl (Haga) i Frövi. Antagen 2008. 

I detaljplan Torp 4:8 m.fl. omfattas det nya planområdet av användningsbestämmelserna 

Bostäder samt Öppet vattenområde. Ytan inom Bostäder är dock prickad och får inte 

bebyggas.  I övriga detaljplaner omfattas det nya planområdet av användningsbestämmelserna 

Park eller plantering eller Vattenområde. 
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Gällande detaljplaner upphör att gälla inom planområdets gränser i samband med att denna 

detaljplan vinner laga kraft. 

  

 

BEFINTLIGA FÖRHÅLLANDEN 

BAKGRUND 

Sjövallen är ett av centrala Frövis viktigaste grönområde med vattenkontakt. Idag används 

området som rekreationyta för Frövis invånare och besökare samt som småbåtshamn.   

BEFINTLIG BEBYGGELSE 

Planområdet består i synnerhet av ett utbrett grönområde. Småbåtshamnen innefattar en 

anläggning för båtverksamhet med ett antal byggnader varav två har kulturhistoriska värden. 

I nordöstra delen av planområdet finns en lekplats. I övrigt utgörs området av ett stort 

grönområde med inslag av sjövass och vide. 

KULTURMILJÖ  

VÄRDEFULLA BYGGNADER, BEBYGGELSEMILJÖER OCH KULTURMILJÖER 

I södra delen av planområdet finns byggnader som har kulturhistoriskt värde. Byggnaderna är 

två järnvägsbyggnader som uppfördes av dåvarande Statens järnvägar (SJ) troligen vid 

sekelskiftet 1800-1900. Den östra byggnaden är ett före detta pumphus och den västra 

byggnaden var troligtvis tjänstebostad åt en järnvägsanställd som skulle se till att 

vattenpumpen i pumphuset fungerade som den skulle.  

Figur 3. Befintliga detaljplaner. Ungefärligt planområde markerat med rödstreckad linje.  
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Pumparbostaden men möjligen även pumphuset är troligen byggda av handslaget tegel som 

ett medvetet inslag i arkitekturen från tiden kring förra sekelskiftet. Formspråket och det bara 

teglet ger byggnaderna ett bastant och genuint intryck i all sin enkelhet (granskningsyttrande 

från BRA Kulturmiljö daterat 2020-11-13) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Östra delen av planområdet omfattas av riksintresse för kulturmiljövården.  

ARKEOLOGI/FORNLÄMNINGAR 

En arkeologisk utredning har tagits fram som underlag till planförslaget för att fastställa 

eventuella fornlämningars förekomst inom utredningsområdet och dokumentera dessa. 

Utredningsområdet har under historisk tid varit ängs- och åkermarker till den medeltida 

gården Torp. Inga fornlämningar påträffades vid utredningen. 

Om fornlämningar påträffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och länsstyrelsen 

kontaktas enligt kulturmiljölagen 2 kap. 10 §. Fornlämningar skyddas av kulturminneslagen 

(SFS 1988:950). 

RIKSINTRESSE 

Planområdet ingår i den del av Hinseberg som utgör ett område av riksintresse för 

kulturmiljövården. Se mer under rubriken Tidigare ställningstaganden. 

NATUR 

NATURMILJÖ 

Sjön Väringen är utpekat som värdefullt vatten för fisk och fiske av länsstyrelsen, på uppdrag 

av Naturvårdsverket. Sjön innehåller bland annat ett naturligt bestånd av den rödlistade 

fiskarten Asp. 

Figur 4. Bostadshus 9D i Frövi den 4 maj 2020. Det bara teglet, den 

smala men breda skorstenen, utkragningen på gaveln och fönstrens 

välvda avslut uppåt är gemensamma yttre drag för dessa byggnader. 

De små, smala fönstren som finns på gaveln i Frövi har i Näverkärret 

ersatts med en dörr som troligen leder direkt ned till källaren. 
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I sjön återfinns Sjögull som är en invasiv vattenväxt vilken utgör ett miljöproblem. Väster 

sprider sig lätt och breder ut sig över stora områden i sjön vilket kan ha en påverkan på andra 

naturligt förekommande arter i sjön samt badare, båtägare och fiske.  

Åtgärder som påverkar vattenområdet i Väringen bör därför ske med varsamhet och i dialog 

med tjänstepersoner som har rätt kompetens. 

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP  

Hela planområdet sluttar i sydlig riktning. Höjdskillnaden är cirka tre meter med högsta 

punkten på ca + 35 meter (RH00). De lägsta nivåerna, ca + 32 meter (RH00) återfinns i söder 

mot Väringen.  

FRIDLYSTA OCH SKYDDADE ARTER 

Det finns inga kända fridlysta eller skyddade arter inom planområdet. 

GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN 

Enligt SGUs översiktliga jordartskarta består området av gyttjelera, sandig morän, urberg och 

postglacial finlera.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RAS OCH SKRED 

 

Delar av planområdet har kategoriserats som ett område med förutsättningar för ras- och 

skredrisk, klass 1. Länsstyrelsen i Örebro län har tagit fram en rapport gällande ras och skred 

(En GIS-analys över potentiella ras- och skredområden i Örebro län. Publ. nr: 2013:37). I 

denna föreslås åtgärder för att förbättra markens stabilitet och minska risken för ras och skred.  

En åtgärd kan exempelvis vara att plantera träd. På så vis hjälper trädets rötter att hålla kvar 

jorden och bilda en stabil slänt. 

 

 

Figur 5. Utdrag ur SGUs översiktliga jordartskartan. Ytan för planområdet markerat 

med svart rektangel. 

. 
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En översiktlig geoteknisk utredning har tagit fram som underlag till planförslaget. 

Sammanfattningsvis anger utredning att stabiliteten mot Väringen i dagsläget är 

tillfredsställande men förhållandevis låg inom aktuellt område. I sektion C är stabiliteten 

tillfredsställande med dagens vattennivå i Väringen men inte med den antagna lägre 

vattennivån. Väringens lägsta lågvattennivå har stor inverkan på stabiliteten och bör 

fastställas för tillförlitligare beräkningar samt senare utredningsskeden.  

En exploatering som innebär förändringar i geometrin, exempelvis uppfyllningar, medför att 

kompletterande geotekniska undersökningar och stabilitetsberäkningar krävs. Inom 

undersökningsområdet förekommer lös lera. Sannolikt krävs åtgärder exempelvis pålning vid 

grundläggning av byggnader. Vid beslut om hur området kommer utformas samt vilken typ av 

byggnation som blir aktuellt ska mer detaljerad utredning utföras. 

Med hänsyn till utredningen är det av stor vikt att det i bygglovsskedet tas fram en 

kompletterande geoteknisk utredning och stabilitetsåtgärder.  

VATTEN 

LÅGPUNKTER 

Skyfallskartan visar att det inte finns lågpunkter inom planområdet där vatten riskerar att 

ansamlas. 

 

 

 

 

 

 

 

Figur 6. GIS-data från länsstyrelsens översiktliga ras- och skredrisk. 

Yta för planområdet markerat med svart streckad linje. 
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FLÖDESVÄGAR 

Skyfallskartan visar att det finns flödesvägar för vatten inom och genom planområdet. I 

samband med mycket kraftig nederbörd rinner en stor andel av vattnet över markytan och 

med att befintligt ledningsnät inte kan hantera de stora vattenmänngder som uppstår. Söder 

om järnvägsstationen i Frövi rinner vatten via markytan mot aktuellt planområde ned mot 

Väringen. I samband med dessa regn kan lokala översvämningar uppstå i topografiskt 

instängda områden och längs ytliga avrinningsvägar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Figur 8. GIS-data från länsstyrelsens skyfallskartering. Ungefärligt 

planområde markerat med svart linje. 

 

Figur 7. Lågpunkter. Ungefärligt planområde markerat med svart 

streckad linje. 
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MARKAVVATTNINGSFÖRETAG 
 

Planområdet berörs av markavvattningsföretaget Väringen. Företaget bildades genom en 

förrättning och gäller med samma rätt som en vattendom. Förättningen gäller tills dess att en 

ny dom meddelas via miljödomstolen eller att företaget upphör. 

Genom historien har syftet med markavvattningsföretag varit att förbättra markavvattningen 

för att skapa bra odlingsmark. Kostnaderna fördelades på fastighetsägarna inom 

markavvattningsområdet. Många markavvattningsföretag har funnits under en lång i tid och 

därmed kan det ha blivit ändringar som påverkar omfattningen.  Exempelvis vilka diken som 

fortsättningsvis ska vara gemensamma. Andra ändringar kan vara att fastighetsgränser har 

flyttats eller att mängden dagvatten har ökat. Sådana ändringar kan göra det lämpligt att 

ompröva gamla beslut. Ibland kan det till och med ha inträffat så stora ändringar att 

markavvattningen inte längre fyller någon funktion. Inom det aktuella planområdet fyller inte 

markavvattningsföretaget sitt syfte. 

MARKFÖRORENINGAR 

En miljöteknisk markundersökning har tagits fram som underlag till detaljplanen (2018). 

Syftet med markundersökningen var att undersöka marken avseende föroreningar samt 

bedöma lämpligheten för bostadsändamål genom att avgränsa noterad PAH-förekomst inom 

fastigheten Torp 1:127 i Frövi och utreda om föroreningen beror på förorenade heterogena 

fyllnadsmassor eller punktförorening. 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Figur 9. Karta som visar avgränsat område med påträffade markföroreningar från 

markundersökning (DGE Mark- och Miljö 2018). 
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I undersökningsområdet påträffades halter av bly, kvicksilver, PAH-M och PAH-H i halter  

överstigande det generella riktvärdet för KM. Utifrån utförd riskbedömning innebär halterna i  

dagsläget risk för människors hälsa, miljö (markmiljö) och naturresurser (grundvatten) om  

inga åtgärder tas. Halterna kan innebära att risk för människors hälsa inte kan uteslutas via  

exponeringsvägarnas intag av jord, hudkontakt med jord/damm, inandning av damm och ånga  

samt intag av växter. 

 

Som följd av den miljötekniska markundersökningen har en Riskbedömning och 

åtgärdsutredning tagits fram (2022). Syftet med denna var att avgränsa tidigare påträffad 

förorening av PAH och tungmetaller, utföra en riskbedömning av föroreningarna samt göra en 

åtgärdsutredning som inkluderar att ta fram åtgärdsförslag och kostnadsuppskattning för 

dessa. Baserat på resultaten från de utförda undersökningarna inom området, görs 

bedömningen att de övergripande åtgärdsmålen avseende skydd av människor, markmiljön 

och grundvattnet inte uppfylls. Baserat på resultaten från riskbedömningen, finns det ett 

åtgärdsbehov inom fastigheten.  

 

 
 

 

 

 

Fem möjliga åtgärdsalternativ varav ett nollaltenartiv har tagits fram för att:  

1.  marken inom området skall kunna användas i enlighet med nuvarande och planerad 

markanvändning, utan att människor och djur som tillfälligt vistas på platsen utsätts 

för oacceptabel risk från föroreningar, 

Figur 10. Karta som visar tidigare utförda undersökningar, nu utförd undersökning samt 

uppmätta halter i provtagningspunkter. DGE Mark- och Miljö (2018).  
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2. föroreningar inom området inte skall innebära en oacceptabel påverkan på 

markekosystemets funktion kopplat till markanvändningen, 

3. eventuellt läckage och spridning av föroreningar från området inte ska medföra 

oacceptabel belastning på yt- och/eller grundvatten och därmed utgöra risker för 

människa eller miljö inom eller nedströms området. 

Nedan redovisas åtgärdsalternativen: 

Alternativ 0: Nollalternativ 

Noll-alternativet innebär att inga efterbehandlingsåtgärder utförs, användningen av området 

förändras inte och föreningssituationen kvarstår. Riskerna för människor och miljön åtgärdas 

inte. 

Alternativ 1: Täckning och begränsad schaktning – miniminalternativ 

Alternativet innebär att jord med halter över PRVhälsa för ytlig jord, men under PRVhälsa för 

djupare jord, överlagras med minst 1 m rena jordmassor. På så sätt bedöms riskerna för 

människors hälsa som föroreningarna utgör reduceras till acceptabla nivåer. Den förorenade 

jorden kan då betraktas som djupare belägen, vilket minskar exponeringsrisken för denna. 

Riskerna som jord med halter över PRVhälsa för djupare jord bedöms dock inte kunna 

reduceras tillräckligt genom övertäckning, jord med dessa halter föreslås därför schaktas ur 

och avyttras till godkänd mottagare av förorenade massor. 

Sammanfattningsvis innebär åtgärdsalternativet: 

• Förorenad fyllnadsjord med halt över PRVmiljö och PRVhälsa för djupare jord kring 

stickprovet Torp 3 schaktas ur från markytan och ner till naturligt förekommande 

jordarter, vilket bedöms vara omkring 1,5 m u my. Föroreningen är avgränsad av i 

sidled av Torp 6, i övriga riktningar schaktas jord ur inom ett område med radie 10 m 

från Torp 3. Därefter provtas kvarlämnade schaktbottnar och -väggar för kontroll av 

halterna i kvarlämnade massor. Om analysresultaten visar att halterna i de provtagna 

massorna fortsatt överskrider PRVhälsa för djupare jord, drivs schakten vidare tills 

dessa PRV uppnåtts. De förorenade jordmassorna körs till godkänd mottagare av 

förorenade massor, förslagsvis en deponi, för omhändertagande. De urschaktade 

massorna ersätts med rena jordmassor.  

• De delar av undersökningsområdet där halter över PRVhälsa för ytlig jord påvisats täcks 

så att de överlagras med minst 1 m rena jordmassor. Baserat på det resonemang som 

presenteras i avsnitt 7.5.1.2, bedöms följande mäktigheter på rena jordmassor behöva 

krävas, för att riskerna för människors hälsa som de kvarvarande föroreningarna utgör 

ska reduceras till acceptabla nivåer. 

- Markytan höjs 0,8 m inom ett område med radie på 10 m kring punkterna Torp 

13 och Torp 14 

- Markytan höjs 1 m inom ett område med radie på 10 m kring punkterna Torp 7 

och Torp 18 

- Markytan höjs 1 m inom ett område som sträcker sig 10 m utanför punkterna 

Torp 4, Torp 12 , Torp 15 och I1 

- Markytan höjs 1 m inom ruta E, F och C 
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Förslagsvis används i första hand överskottsmassor från andra delar av detaljplaneområdet, 

som med all sannolikhet kommer att uppstå i samband med exploateringsarbetet, som 

täckningsmassor. Återanvändning av dessa massor är resurseffektivt både vad gäller 

kostnader och påverkan på miljön. En förutsättning för att detta alternativ ska kunna 

genomföras, är att det är möjligt att höja befintlig markyta med en meter inom de områden där 

PRVhälsa överskrids i jord 0-0,5 m u my och med en halvmeter i de områden där PRVhälsa 

överskrids i jord 0,5-1 m u my. 

Riskreduktion som åtgärden medför 

Alternativet minskar riskerna för människors hälsa till acceptabla nivåer. PRVhälsa används 

som mätbart åtgärdsmål. Riskerna för miljön minskas bara kring Torp 3, där högst 

föroreningshalter påvisats. 

Alternativ 2: Täckning i kombination med schaktning 

Detta alternativ bygger på samma resonemang som presenteras i avsnitt 9.4.2 ovan. Om jord 

med halter över PRVhälsa för ytlig jord, men under PRVhälsa för djupare jord, överlagras med 

minst 1 m rena jordmassor, bedöms riskerna för människors hälsa som föroreningarna utgör 

reduceras till acceptabla nivåer. I stället för att täcka området med 1 m jordmassor, och höja 

markytan 1 m, innebär detta alternativ att upp till 0,5 m förorenad jord schaktas ur, innan 

förorenade områden täcks med upp till 1 m jordmassor. Det innebär att markytan i de 

förorenade områdena endast höjs 0,5 m. Precis som i alternativ 1, schaktas jord med halter 

över PRVmiljö och PRVhälsa för djupare jord kring Torp 3 ur och avyttras. 

Sammanfattningsvis innebär åtgärdsalternativet:  

Figur 11. Situationsplan med föreslagna åtgärder alternativ 1.  
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• Förorenad fyllnadsjord med halt över PRVmiljö och PRVhälsa för djupare jord kring 

stickprovet Torp 3 schaktas ur från markytan och ner till naturligt förekommande 

jordarter, vilket bedöms vara omkring 1,5 m u my. Föroreningen är avgränsad av i 

sidled av Torp 6, i övriga riktningar schaktas jord ur inom ett område med radie 10 m 

från Torp 3. Därefter provtas kvarlämnade schaktbottnar och -väggar för kontroll av 

halterna i kvarlämnade massor. Om analysresultaten visar att halterna i de provtagna 

massorna fortsatt överskrider PRVhälsa för djupare jord, drivs schakten vidare tills 

dessa PRV uppnåtts. De förorenade jordmassorna körs till godkänd mottagare av 

förorenade massor, förslagsvis en deponi, för omhändertagande. De urschaktade 

massorna ersätts med rena jordmassor. 

• Inom ruta E och F har halter över PRVhälsa för ytlig jord påvisats 0-0,5 m u my och 

avgränsats till 0,5 m u my. Därmed behöver ingen extra mäktig täckning utföras inom 

ruta E och F. Efter utförd schaktsanering 0-0,5 m u my återfylls områdena med rena 

massor upp till befintlig (eller projekterad) markyta. 

• De delar av undersökningsområdet där halter över PRVhälsa för ytlig jord påvisats 0-0,5 

m u my schaktas ur och avyttras. Områdena som schaktas ur baseras på befintliga 

analysresultat. Slutprovtagning i kvarlämnade schaktbottnar och -väggar sker. Om 

slutprovtagningen visar att inga halter över PRVhälsa för ytlig jord förekommer i 

kvarlämnade massor, behöver ingen ingen extra mäktig täckning utföras. Efter utförd 

schaktsanering 0-0,5 m u my återfylls i så fall områdena med rena massor upp till 

befintlig (eller projekterad) markyta. 

• Om halter över PRVhälsa för ytlig jord förekommer i kvarlämnade massor, sker ingen 

kompletterande provtagning eller utökad schakt utförs inte, vilket innebär att jord 

innehållande föroreningar i halter överskridande PRVhälsa kvarlämnas. De urschaktade 

områdena återfylls i stället med minst 1 m rena jordmassor, dvs befintlig markyta höjs 

med 0,5 m. Baserat på det resonemang som presenteras i avsnitt 7.5.1.2, bedöms 

följande områden behöva åtgärdas på detta sätt: 

- Områden med radie på 10 m kring punkterna Torp 7, Torp 18, Torp 13 och Torp 

14 

- Ett område som sträcker sig 10 m utanför punkterna Torp 4, Torp 12, Torp 15 

och I1 

- Ruta C 

Det ytliga fyllnadsmaterialet, 0-0,2 m u my, kring Torp 13 och Torp 14, bedöms inte vara 

förorenat med halter över PRVhälsa. Det bedöms därför kunna återanvändas internt. 
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Som för alternativ 1, föreslås överskottsmassor från andra delar av detaljplaneområdet 

användas som täckningsmassor. Återanvändning av dessa massor är resurseffektivt både vad 

gäller kostnader och påverkan på miljön.  

På motsvarande sätt som för alternativ 1, är en förutsättning för att detta alternativ ska kunna 

genomföras att det är möjligt att höja befintlig markyta med 0,5 meter inom de områden där 

PRVhälsa överskrids i jord 0-1 m u my. 

Riskreduktion som åtgärden medför 

Alternativet minskar riskerna för människors hälsa till acceptabla nivåer. PRVhälsa används 

som mätbart åtgärdsmål. Dessutom minskas riskerna för spridning av föroreningar från 

området, samt för markmiljön, betydligt. Detta eftersom ytliga förorenade massor samt 

massor kring Torp 3 med halter över PRVmiljö avyttras, vilket minskar medelhalterna av 

föroreningar inom området.  

Alternativ 3: Urschaktning av all förorenad jord – maxalternativ 

Alternativet innebär att all konstaterat förorenad jord med halt över PRVhälsa för motsvarande 

nivå under markytan schaktas ur och avyttras till godkänd mottagare av förorenade massor. 

Halter över PRVhälsa för ytlig jord gäller endast för jord belägen 0-1 m u my, på djupare nivåer 

än 1 m u my gäller PRVhälsa för djupare jord. Halter över PRVhälsa för ytlig jord bedöms därför 

inte behöva åtgärdas på nivåer under 1 m u my. Då inga halter över PRVhälsa för djupare jord 

påvisats, undantaget i Torp 3, bedöms avhjälpande åtgärder därför endast behöva ske ner till 1 

m djup överallt utom i Torp 3. I Torp 3 är föroreningen inte avgränsad på djupet. 

Figur 12. Situationsplan med föreslagna åtgärder alternativ 2.  
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Sammanfattningsvis innebär åtgärdsalternativet att förorenad jord med halt över PRVhälsa för 

djupare jord schaktas ur inom följande områden: 

• Ett område kring stickprovet Torp 3 schaktas ur från markytan och ner till naturligt 

förekommande jordarter, vilket bedöms vara omkring 1,5 m u my. Föroreningen är 

avgränsad av i sidled av Torp 6, i övriga riktningar schaktas jord ur inom ett område 

med radie 10 m från Torp 3. 

Vidare åtgärdas förorenad jord med halt över PRVhälsa för ytlig jord ur inom följande 

områden:  

- Områden med radie på 10 m kring punkterna Torp 7, Torp 13, Torp 14, Torp 15 och 

Torp 18, samt ruta C schaktas ur 0-1 m u my 

- Ett område som sträcker sig 10 m utanför punkterna Torp 4, Torp 12 och I1 schaktas 

ur från markytan och ner till naturliga jordarter eller berg, eller maximalt 1 m u my 

- Ruta E och Ruta F schaktas ur 0-0,5 m u my 

Det ytliga fyllnadsmaterialet, 0-0,2 m u my, kring Torp 13 och Torp 14, bedöms inte vara 

förorenat med halter över PRVhälsa. Det bedöms därför kunna återanvändas internt. 

 

 

 

Efter utfört schaktarbete provtas kvarlämnade schaktbottnar och -väggar för kontroll av 

halterna i kvarlämnade massor. Om analysresultaten visar att halterna i de provtagna 

massorna fortsatt överskrider PRVhälsa för ytlig jord på nivåer 0-1 m u my eller överskrider 

PRVhälsa för djupare jord på nivåer >1 m u my, drivs schakten vidare tills dessa PRV uppnåtts. 

Figur 13. Situationsplan med föreslagna åtgärder alternativ 3-4.  
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De förorenade jordmassorna körs till godkänd mottagare av förorenade massor, förslagsvis en 

deponi, för omhändertagande. Efter utförd schaktsanering återfylls området med rena massor, 

till den nivå som projekterats. 

Som för övriga alternativ, föreslås i första hand överskottsmassor från andra delar av 

detaljplaneområdet användas för återfyll av området. Återanvändning av dessa massor är 

resurseffektivt både vad gäller kostnader och påverkan på miljön. 

Riskreduktion som åtgärden medför 

Alternativet minskar riskerna för människors hälsa och miljön till acceptabla nivåer. PRVhälsa 

används som mätbart åtgärdsmål, men åtgärden medför också att riskerna för spridning av 

föroreningar från området, samt för markmiljön, minskar till acceptabla nivåer. Detta 

eftersom saneringen av massor med halter överskridande PRVhälsa innebär att i stort sett alla 

massor med halter över PRVmiljö avyttras. Undantaget är massor från ruta D 0-1 m u my och F 

1,5-2 m u my, i vilka halterna av kobolt överskrider PRVgv. Då riskerna för spridning till 

grundvattnet styrs av medelhalter i området, bedöms de kvarvarande föroreningarna var 

acceptabla för miljön.  

Alternativ 4: Bästa möjliga teknik 

Det alternativ som bedöms vara bäst ur teknisk synvinkel, är att den förorenade jorden 

schaktas ur och behandlas med jordtvätt. Alternativet omfattar samma åtgärdsområde och 

mängd åtgärdad förorenad jord som åtgärdsalternativ 3. Se figur 17 för områdenas utbredning. 

De förorenade massorna behandlas därefter på plats genom jordtvätt. Jordtvätt är en 

reningsmetod där föroreningar lakas eller tvättas ut ur det förorenade materialet. Jordtvätt är 

mest lämplig för sandiga och grusiga jordar med lågt innehåll av finare partiklar. 

Fyllnadsmaterialet i området, vilket är det som bedöms vara förorenat, består av sand, med 

varierande andel lera och grus inblandat. Därmed bedöms fyllnadsmaterialet vara lämpligt för 

jordtvätt. Dock behöver pilotförsök utföras innan fullskaliga åtgärder utförs, för att säkerställa 

metodens lämplighet.  

Riskreduktion som åtgärden medför 

Alternativet omfattar samma riskreduktion som åtgärdsalternativ 3.  

BEDÖMNINGSKRITERIER OCH POÄNGSÄTTNING AV ÅTGÄRDSALTERNATIV 

I riskvärderingen har konsekvenser av de olika åtgärdsalternativen utvärderats och jämförts 

mot varandra. Bedömningskriterierna ger en indikation om vilka åtgärder som kan ses som 

acceptabla respektive oacceptabla relativt de risker de reducerar eller helt undanröjer. Ett antal 

bedömningskriterier har ställts upp: 

• Uppfyllande av de övergripande åtgärdsmålen 

• Teknisk genomförbarhet 

• Åtgärdad förorening  

• Riskreduktion  

• Risker under åtgärd  

• Störningar under åtgärd  

• Framtida restriktioner  
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• Transport av förorenad jord  

• Acceptans  

• Åtgärdens beständighet  

• Lokala intressen och rättvisa  

• Kostnader 

 

Bedömningskriterierna i förhållande till respektive åtgärdsalternativ presenteras i 

Riskbedömnings- och åtgärdsutredningen vilken ligger som bilaga till planhandlingarna.  

För att bedöma urvalskriterierna för varje åtgärdsalternativ har fyra olika nivåer satts. 

Nivåerna kan tolkas enligt tabellen nedan.  

 

 

 

 

För vart och ett av åtgärdsalternativen har de olika bedömningskriterierna poängsatts från noll 

till fyra där fyra anger det bästa alternativet. Poängen har sedan summerats för respektive 

åtgärdsalternativ. Högst poängsumma ger högst rankning. Denna metod innebär att de olika 

bedömningskriterierna har getts inbördes lika stor vikt samt att ingen hänsyn tas till hur stor 

kostnadsskillnad det är på de olika alternativen. Resultatet ska endast ses som vägledande och 

metoden ett sätt att gå igenom för och nackdelar med de olika alternativen. 

Figur 14. Urvalskriterier för varje åtgärdsalternativ.  
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Efter sammanvägningen noteras att alternativ 3 har flest poäng, medan alternativ 2 inte har 

något kriterium som endast ger 0 eller 1 poäng. Skillnaderna mellan åtgärdsalternativen 

utgörs bland annat av den tekniska genomförbarheten, kostnaderna, hur stor riskreduktion 

som åtgärden medför, hur stora restriktioner i markanvändningen som kvarstår efter utförd 

åtgärd och mängden jord som behöver avyttras från området. 

De påvisade föroreningshalterna medför en risk för människors hälsa vid nuvarande och 

framtida planerade markanvändning. Bortsett från nollalternativet, som inte reducerar riskerna 

alls, bedöms riskerna kunna reduceras till acceptabla nivåer genom samtliga alternativ. 

Riskerna för störning av grundvattnet bedöms reduceras till högst grad genom 

åtgärdsalternativ 3 och 4, medan kvarvarande risker ej kan uteslutas med alternativ 1 och 2. 

Samtliga åtgärdsalternativ hamnar väldigt lika vid poängbedömningen, men alternativ 0 ger 

klart lägst poäng.  

 

  

 

Figur 15. Poängsättning av olika åtgärdsalternativ.  
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RISK FÖR ÖVERSVÄMMNING 

I den fördjupade översiktsplanen för Frövi tätort 2018 beskrivs översvämningsrisken i Frövi: 

”Myndigheten för samhällsskydd och Beredskap (MSB) tog 2013 fram en beräkning av olika 

översvämningsnivåer för att ge kommuner stöd i sin samhällsplanering. De beräknande 

nivåerna för Frövi är 100-årsflöde: +33,88, 200-årsflöde: +33,97 och Beräknat Högsta Flöde 

(BHF): +35,22 (samtliga i höjdsystem RH00). Därtill finns 1977 års översvämning som låg på 

+33,65 m (RH00). 100-årsflödet och 200-årsflödet har anpassats till ett förväntat klimat år 

2098 vilket måste tas hänsyn till vid användning av informationen. Flödet som uppmättes 

1977 bedöms ha en återkomsttid på cirka 100 år. 

100-årsflödet respektive 200-årsflödet avser det flöde som över en oändligt lång tidsperiod 

har en genomsnittlig återkomsttid på 100 respektive 200 år. Flödet kan således inträffa flera 

gånger under en 100- respektive 200-årsperiod.  

BHF bygger på en systematisk kombination av kritiska faktorer som bidrar till ett flöde (regn, 

snösmältning, hög markfuktighet, högt vattenstånd i sjöar samt magasinsfyllning i reglerade 

vattendrag). Någon återkomsttid kan inte anges för detta flöde, den ligger dock i 

storleksordningen cirka 10 000 år. 

Inbyggt i beräkningarna finns en viss osäkerhet. Speciellt är osäkerheten större vid BHF-

flödet, jämfört med de lägre flödesscenarierna, eftersom BHF-flödet skiljer sig avsevärt från 

det flöde modellen har kalibrerats för.Bedömningen görs att den nivå för vilket vidare 

resonemang förs utgår från 200-årsflödet som har en högre grad av säkerhet i beräkningen 

samt uppvisar en risknivå som kommunen bedömer rimlig för tillkommande bebyggelse.  

Utgångspunkten är att den konstruktion kring grundläggning och golv som behöver hållas 

från kontakt med vatten vid en översvämning ska utgå ifrån 200-årsflödet 

(klimatkompenserat) vilket är +33,97 m (RH00). 

Med stöd av PM fördjupning av översiktsplan, Lindesberg, 2014-09-09 tillsammans med 

Översvämningskartering utmed Arbogaån (Myndigheten för Samhällsskydd och Beredskap 

(MSB), 2013) föreslås en lägsta nivå för bostadsgolv för grundläggningsprincip platta på 

mark. Nivån ska förhindra personskador och större skador på byggnader. 

Bedömningen görs att den nivå för vilket vidare resonemang förs utgår från 200-årsflödet som 

har en högre grad av säkerhet i beräkningen samt uppvisar en risknivå som kommunen 

bedömer rimlig för tillkommande bebyggelse.  

Utgångspunkten är att den konstruktion kring grundläggning och golv som behöver hållas 

från kontakt med vatten vid en översvämning ska utgå ifrån 200-årsflödet 

(klimatkompenserat) vilket är +33,97 m (RH00). Föreslagen lägsta nivå för bostadsgolv är 

+34,7 m (RH00)” 

 

Utöver detta har en översvämningsutredning tagits fram som underlag till detaljplanen. I 

utredningen beskrivs att färdigt golv bör läggas på minst +34,9 m att klara den permanenta 

skyddsnivån för 200-årsflöde, vattennivå +34,2 m, utan ytterligare säkerhetsmarginaler och 

skyddsåtgärder. Detta förutsätter dock att torpargrund inte tillåts, att isolering inte tar upp fukt 

och utförs med förskjutna skarvar. Ev. källare utförs med vattentät betong under nivån +34,6 

m. 

Detaljplanen reglerar detta genom att färdigt golv inte får ligga under +34,9 meter (RH00) 

och att källare ska utföras med vattentät betong under nivån +34,6 meter (RH00), att 
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tillfartsvägar till bostadsbyggnad ska hålla lägsta nivå +33,97 meter (RH00) samt att 

byggnader ska förses med vattentåliga material under nivån (RH00).  

Utredningen betonar även risken med att skapa nya invallade områden vid exploatering av 

området, för att inte skapa nya dagvattenansamlingar vid kraftiga skyfall som påverkar 

befintlig bebyggelse utanför planområdet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RADON 

Enligt kommunens översiktliga markradonutredning ligger planområdet inom lågrisk och 

normalrisk för markradon. 

KOLLEKTIVTRAFIK 

Aktuellt planområde har bra täckning av kollektivtrafiken i och med att en stomlinje för 

kollektivtrafik går förbi området. Busshållplatsen är belägen cirka 350 meter nordväst om 

planområdet längs Centralvägen. Därifrån går det bussar tur och retur till Arboga station och 

Lindesbergs resecentrum.  

TRAFIK 

Området ligger i direkt anslutning till Järnvägsgatan som går förbi planområdets nordvästra 

sida. Näsbygatan passerar planområdets nordöstra sida. Både gatorna ansluter till 

Centralvägen på planområdets norrra del. 

BILTRAFIK 

Järnvägsgatan och Näsbygatan har skyltad hastighet till 50 km/h. Genomförda 

trafikmätningar visar att årsdygnstrafiken (ÅDT) på Järnvägsgatan är cirka 130 fordon varav 

3,4 % är tung trafik. ÅDT för Näsbygatan är cirka 80 fordon varav 3 % är tung trafik.  

Trafikmätningar visar att på Järnvägsgatan, nordväst om planområdet trafikeras av ca 130 

fordon, av dessa utgör 3,4 % tung trafik (lastbil). På Näsbygatan, nordöst om planområdet 

Figur 16. Karta från” Frövi översvämningsutredning” utförd av Sweco som visar 

översvämningsrisker i planområdet.  
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visar ÅDT:n att vägen trafikeras av ca 80 fordon, av dessa utgör 3 % tung trafik. De planerade 

bostäderna bedöms generera en ökad trafik om cirka 50 fordon per dygn på Järnvägsgatan och 

Näsbygatan.  

TEKNISK INFRASTRUKTUR 

DAGVATTEN 

Inom planområdet finns två dagvattenledningar som leder ut vattnet till ett befintligt 

fördörjningsområde för att därefter nå Väringen genom markinfiltration.  

 

 
 

 

 

VATTENFÖRSÖRJNING OCH AVLOPP (VA) 

Planområdet ligger inom Lindesbergs kommuns verksamhetsområde för VA. Tillkommande  

bebyggelse förses med kommunalt VA. 

 

VÄRME, EL, TELE OCH DATA 

Flera underjordiska ledningar finns både innanför och utanför planområdet, el-, och 

fjärrvärmeledningar kan kopplas på. 

Linde Energi och Skanova är nätägare. Uppvärmningssystemet kan anslutas till fjärrvärme 

eller andra ur miljösynpunkt godtagbara energiformer.  

RÄTTIGHETER, SERVITUT 

Inom planområdet finns tre ledningsrätter:  

• 1885-593.1 för fjärrvärme 

• 1885-779.1 för starkström  

• 1885-1238.1 för elektronisk kommunikation 

Även två officialservitut:  

Figur 17. Dagvattenledning och befintligt fördröjningsområde.   
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• 1885-92/34.3 för Pontonbro  

• 1885-892.1 för jordvärmeledningar  

Samt två avtalsservitut:  

• 18-IM2-91/13470.1 för vatten och avlopp 

• 18-IM2-91/4380.1 för ledning 

 

BEFINTLIG KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE 

Området är centralt beläget cirka 300 meter söder om Frövi centrum. I centrumet finns 

exempelvis mataffärer och bibliotek. Större handelsområde finns på Marieberg söder om 

Örebro. 

SKOLA OCH FRITIDSHEM  

Närmsta skola är Fröviskolan  som är belägen ca 800 meter öster om aktuellt planområdet. 

Fröviskolan har årskurser från F-9. Ca en kilometer nordöst ligger förskolan Skogsdungen. 

LEKPLATS 

Befintlig lekplats återfinns i planområdet östra del. Utöver denna finns närmsta lekplats på 

Fröviskolans område. 

SJUKVÅRD 

Frövis vårdcentral (Region Örebro län) är placerad cirka 400 meter norr om området. Apotek 

återfinns cirka 300 meter norr om området. Närmsta sjukhus är Lindesbergs lasarett drygt två 

mil bort och ett större sjukhus finns i Örebro. 

PLANFÖRSLAG 

BEBYGGELSESTRUKTUR 

I norra delen av planområdet föreslås markanvändningen bostäder. Högsta byggnadshöjd 

uppgår till 20 meter för huvudbyggnad och 3 meter för komplementbyggnad. Plusmarken 

begränsar huvudbyggnaders placering men möjliggör exempelvis miljöbodar i riktning mot 

lokalgatan i nordlig-sydlig riktning mellan kvartersmarksområdena. För det bostadsområdena 

regleras största exploateringsgrad till 25 % av fastigheten. För att hindra uppförande av 

byggnader mot järnvägsgatan med bland annat hänsyn till skymd sikt regleras marken med 

prickmark (mark som inte får bebyggas). Balkonger tillåts skjuta ut över plus- och prickmark.  

 

Bestämmelsen [b1] anger en lägsta nivå för färdigt golv i bostadsbyggnad för att säkerställa 

byggnaderna från översvämningsrisk. Nivån är +34,9 (RH00) för golvnivå i bostadsutrymme 

samt ska källare säkras med vattentät betong frn nivån +34,6 (RH00). 

 

Bestämmelsen [b2] säkerställer att tillfartsvägar till bostäderna klarar översvämningsriskerna 

och får inte anläggas lägre än +33,97 (RH00). I norr och öster inom planområdet planläggs en 

befintlig pumpstation respektive nätstation som ges en byggnadshöjd om 3,5 meter.  

 

I södra av planområdet finns en befintlig båthamn på land och i vatten. Denna planläggs som 

Småbåtshamn [V1] på land och Småbåtshamn [W2] i vatten för att fortsatt möjliggöra 

småbåtshamnverksamhet. Båthamnen har bedömts utgöra en småskalighet med anledning av 

dess mindre skala. Småbåtshamnen består främst av mindre motorbåtar och öppet vatten 
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bevaras mellan befintliga bryggor samt utanför dessa. Påverkan på Väringens vattenkvaliteter 

bedöms som liten. För det småbåtshamnsområdet på land regleras den störtsta byggnadsarean 

till 550 m2. 

Runt småbåtshamnen planläggs prickmark vilket betyder att byggnader inte får uppföras. 

Befintliga byggnader inom prickmarken kan således inte återuppföras. 

SKYDD/VARSAMHET 

Inom småbåtshamnens verksamhetsområde finns två byggnader med kulturhistoriskt värde. 

De har tillsammans en miljöskapande karaktär, både nutida och historiskt, samt ett 

arkitektoniskt värde i dess utformning. I och med detta skyddas de med 

varsamhetsbestämmelser där fasadmaterial ska vara rött tegel och ursprungligt förband ska 

behållas. Takmaterial ska vara plåt likt befintligt eller röda lertegelpannor. Fönster ska vara 

spröjsade likt ursprungliga med bågar av trä i en mörk kulör. Ursprunglig taklutning och 

byggnadsvolym ska bevaras. Runt byggnaderna planläggs prickmark för att undvika 

uppförande av bebyggelse i direkt anslutning.  

GRÖNSTRUKTUR OCH PARK 

GRÖNYTOR OCH PLANTERING PÅ KVARTERSMARK 

Delar av kvartersmarken bör utgöras av grönytor och planteringar för att skapa attraktiva 

utemiljöer med friytor för boenden.  

FRIYTA 

Friytor säkerställs för kvartersmark genom en begränsande utnyttjandegrad.  

REKREATION 

Större delen av planområdet utgörs av parkmark med kommunalt huvudmannaskap. Park 

används för alla typer av grönområden som kräver skötsel och som till viss del är anlagda.  
Detta möjliggör en framtida utveckling av Sjövallen som en stadsnära sjöpark som stärker 

Frövis koppling till vattnet genom ett sjö- och centrumnära rekreationsområde.  

 

Parkområdet bedöms ha ett stort rekreationsvärde för Frövis invånare. I och med att området 

används som ett stadsnära grönområde är det viktigt att förutsättningarna bevaras och att 

möjligheter ges att utveckla delar av grönområdet. Kommunens vision är att rusta 

parkområdet och göra det mer tillgängligt. Exempelvis genom stigar, bänkar, planteringar 

med mera. Ideér finns även att upplåta ett utsiktstorn med utblick över Väringen. Genom 

området passerar det sjönära GC-stråket, Frövis strandpromenad, längs med Väringen. 

Planförslaget skapar möjligheter att utveckla parkområdet och därmed också 

strandpromenaden.  

 

Planförslaget innebär att delar av grönområdet till viss del minskar där nya bostäder föreslås. I 

och med att grönområdet blir mer tillgängligt och visionen är att utveckla områdets karaktär 

som park bedöms det som en tillräcklig kompensation för den mark som planeras att 

bebyggas.  

 

Vid vattnet, i anslutning till parkområdet skapar planförslaget möjligheter att uppföra bryggor 

vilket ses som en del av parkens utveckling. För att uppföra bryggor behöver det följa 

kommunens riktlinjer, vidare behövs strandskyddsdispens och anmälan om vattenverksamhet. 

Läs mer gällande strandskydd på sida 31.  
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INVERKAN PÅ MILJÖN 
 

Enligt gällande lagstiftning ska en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas om en 

detaljplan medför betydande påverkan på miljön, hälsa eller hushållning med mark, vatten 

och andra resurser. 
 

För att bedöma planens miljöpåverkan har en undersökning om betydande miljöpåverkan 

gjorts. Undersökningen är utformad som en checklista utgående från 4§ MKB förordningen. 

Resultatet av undersökningen är att genomförandet av planen inte bedöms ge sådana effekter 

som skulle innebära att en miljökonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11§ miljöbalken behöver 

upprättas (se bifogad behovsbedömning). 

FASTIGHETER OCH MARKRESERVAT 

MARKRESERVAT FÖR UNDERJORDISKA LEDNINGAR 

Befintliga el- och fjärrvärmeledningar skyddas genom markreservat för underjordiska 

ledningar.  

TRAFIK 

KOLLEKTIVTRAFIK 

Inga nya busshållplatser föreslås i planförslaget. Busstationen i Frövi centrum ligger cirka 500 

meter från planerade bostäder vilket bedöms som ett rimligt avstånd.  

GÅNG- OCH CYKELTRAFIK 

Planförslaget innebär att befintlig GC-väg genom området hamnar på privat kvartersmark och 

således behöver flyttas söder om de nya bostäder för att fortsatt vara allmänt tillgänglig. Se 

figur nedan.  
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BILTRAFIK 

Inga nya vägar föreslås i planförslaget. Befintliga vägar anses kunna hantera den ökning trafik 

som plangenomförandet genererar. Infart till planområdet sker via befintlig anslutningsväg 

från Järnvägsgatan. Parkeringsbehovet ska tillgodoses på kvartersmark, inom den egna 

fastigheten. Parkering får anläggas på markreservat för allmännytiga ledningar. 

Parkeringsplatser för rörelsehindrade ska ordnas efter behov inom 25 meters gångavstånd från 

tillgänglig och användbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus (boverkets 

byggregler 2011:6, föreskrifter och allmänna råd – avsnitt 3:122) 
 

Även cykelparkering bör tillgodoses på kvartersmark för att främja hållbart resande inom 

kommunen. 

TILLFART 

Tillfart till bostäder planeras ske via gatan mellan byggrätterna. 

TEKNISK FÖRSÖRJNING 

DAGVATTEN 

Dagvattnet från hårdgjorda ytor rinner ner via ett utlopp till Väringen. För att minska negativ 

miljöpåverkan av dagvatten ska en dagvattenanläggning uppföras i parkområdet väster om 

föreslagna bostäder. En dimensionering av dagvattenanläggningar (WSP, 2022) har tagits 

Figur 18. Alternativ för nya GC-vägar.   
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fram för att uppskatta vilka flöden som kommer till en framtida dagvattenanläggning samt för 

att dimensionera anläggningar som kan fördröja och rena dessa volymer.  

Beräkningar av dagvattenflöden har utförts för befintliga dagvattenledningsnät samt 

framtidens planerade ytlig avrinning till dagvattenanläggningar. Som grund för 

flödesberäkningarna i utredningen ligger Svenskt Vattens publikation P110 (2016) – 

”Avledning av dag-, drän-, och spillvatten”. Med områdets storlek beräknas rinntiden inom 

området vara under 10 minuter och regnets varaktighet har satts till 10 minuter vilket är vad 

som då rekommenderas enligt P110. En återkomsttid för nederbörd på 10 år rekommenderas 

för beräkning efter samråd med Lindesbergs kommun. 

För att fördröja inkommande dagvatten behöver man beräkna erforderlig vattenvolym som 

styrs av dimensionerande inkommande och strypt utgående flöde. Utgående flöde kan 

begränsas i olika grad beroende på dagvattenanläggningars syfte och hur stor yta som finns 

för anläggningar. Generellt resulterar mindre utflöde i bättre reningseffekt. Beräkningar har 

utförts enligt Svenskt Vattens publikation P110 (2016). I figuren nedan sammanfattas vilka 

fördröjningsvolymer som behövs för att fördröja 10-årsregn (1654 l/s) i 

dagvattenanläggningar beroende på olika utflöde. 

 

 

 

 

För att inte enbart fördröja dagvattnet utan även rena finns olika dagvattenanläggningar som 

fungerar för föreslaget område. Exempelvis svackdiken/gräsdiken, överdämningsytor/torra 

dammar samt dammar/våtmarker eller en kombination av dessa anläggningar.  

SVACKDIKEN/GRÄSDIKEN 

Svackdiken är breda diken med möjlighet till trög avledning och rening av dagvatten under 

regn men som annars står torra. Dess huvudsakliga syfte är att fånga upp skyfallsflöden.  

Utformningen på svackdiken är med svag till måttlig släntlutning. Dimensioneringen sker 

främst för att ta hand om stora volymer men med låg flödeshastighet som inte bör överstiga 1 

m/s. Svackdiken avskiljer grövre sediment. 

Drift och underhåll inbegriper gräsklippning, renhållning och sedimentrensning för att minska 

risken att föroreningar spolas bort eller frisätts genom nedbrytning av organiskt material. 

 

Figur 19. Beräkningar av vattenvolymer vid olika utflöden. 
 

 



    Diarienr: S-2017-479:98 
     
     

 

     

     

    32 (46) 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figur 20. Principskiss på ett gräsbeklätt svackdike (Bildkälla: WRS, 2017) 

Figur 21. Exempel på ett gräsbeklätt svackdike och inlopp till svackdike 
(Bildkälla: WRS, 2017) 
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ÖVERDÄMNINGSYTOR/TORRA DAMMAR 

Överdämningsytor/torra dammar är nedsänkta gröna ytor som kan användas för att fördröja 

och i viss mån rena höga dagvattenflöden. Vid höga flöden bildas en tillfällig vattenspegel. 

Rening sker framförallt genom att partikelbundna föroreningar sedimenterar. 

Överdämningsytor/torra dammar utformas som nedsänkta gröna ytor. En täckande vegetation 

gör ytan mindre exponerad för erosion. För att underlätta mekanisk skötsel är det viktigt att 

slänterna är flacka. Om vattnet kan infiltrera genom markytan ökar reningsförmågan. 

 

 

 

 

 

 

Figur 22. Principskiss för överdämningsyta/torr damm (Bildkälla: WRS, 2017) 

Figur 23. Exempel på större överdämningsytor/torra dammar (Bildkälla: WRS, 2017) 
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DAMMAR OCH VÅTMARKER 

Dammar och våtmarker används i första hand för att fördröja och rena stora volymer 

dagvatten, ofta som en lösning i slutet av systemet (”end of pipe”). I dammen sker reningen 

framförallt genom att partikelbundna föroreningar sedimenterar. I våtmarken och i viss 

utsträckning i dammar sker ytterligare rening genom växtupptag och andra biologiska 

processer som kan reducera halterna av lösta föroreningar. Reningseffekten och ofta också de 

biologiska värdena blir högre när växter deltar i reningsprocessen. 

Dammar och våtmarker som utformas för att ta emot hela den dimensionerande nederbörden 

från ett tillrinningsområde ger bäst rening. Vattnet ska kunna avledas under kontrollerade 

former under en längre tid (något till några dygn). 

 

 

 

 

 

Dimensionering av dagvattenanläggningar (WSP, 2022) visar att det finns olika 

dagvattenhanteringslösningar som är applicerbara med planförslaget. I detta skede är inte 

Figur 25. Exempel på dagvattendamm (Bildkälla: WRS, 2017) 

 

Figur 24. Principskiss för en dagvattendamm med grund våtmarksdel (Bildkälla: WRS, 2017) 
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utformning av parkområdet klarlagt och således går det inte fastslå vilken lösning som ska 

användas.  

För att inte skapa begränsningar vid framtida projektering av parkområdet och den 

dagvattenlösning som kommer att väljas har ett större egenskapsområde lagts ut där 

fördröjning av dagvatten planeras. 

 

  

 

 

VATTENFÖRSÖRJNING OCH AVLOPP 

Planområdet ligger inom Lindesbergs kommun VA-verksamhetsområde. Ny bebyggelse ska 

kopplas på till spill- och vattenanläggningar i närområdet. Bedömningen är dessa klarar av att 

försörja fler bostäder.  

En pumpstation för spillvatten som försörjer ca 50 st hushåll + ett par hyreshus finns inom 

planområdet.  

 

AVFALLSHANTERING 

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten. Sophantering kan skötas via 

Järnvägsgatan eller gatan i nordsydlig riktning mellan byggrätterna. Inom området möjliggörs 

lättillgängliga miljöbodar. Vändplanen vid båtklubben kan vid behov användas av sopbilar.  

För utformning av avfallsutrymmen, transportvägar för renhållningsfordon m.m. bör råd och 

anvisningar följas enligt Avfallsplan 2016-2020 för Hällefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och 

Nora. Avfallsplanen innehåller mål och strategier för avfallshanteringen.  

VÄRME 

Flera underjordiska och ledningar finns innanför samt utanför planområdet, el-, och 

fjärrvärmeledningar kan kopplas på. 

Figur 26. Område avsatt för fördröjning av dagvattendamm i 

plankartan. Inom området kan dagvattenanläggning uppföras.  
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Uppvärmningssystemet kan anslutas till fjärrvärme eller andra ur miljösynpunkt godtagbara 

energiformer.  

 

Fjärrvärmeledningar och el-ledningar ska vara tillgängliga och hänsyn ska tas till 

ledningarnas placering. Om LindeEnergi eller Skanova tvingas vidta undanflyttningsåtgärder 

eller skydda kablar för att möjliggöra exploatering ska det bekostas av den part som initierar 

åtgärden.  
 

RADON 
 

All byggnation ska ske radonsäkert. Ansvaret för att bedöma den faktiska radonrisken och 

vidta erforderliga skyddsåtgärder åligger byggherren. Frågan bevakas i samband med 

bygglov. 

 

ÖVERSVÄMNING 
 

Området är inom riskzon för översvämning. Detaljplanen har utformats med 

planbestämmelser som säkrar människors hälsa och säkerhet från översvämningar i 

planområdet. Underlag har varit Fördjupning av översiktsplanen för Frövi tätort (2018) och 

Frövi översvämningsutrednig (2018).  

 

Detaljplanen säkerställer riskerna för översvämning vid framtida bostäder genom två 

planbestämmelser:  

Lägsta nivå för bostadsgolv på +34,9 m (RH00) [b1] innebär en säkerhetsbuffert på minst 

50cm från det beräknade 200-årsflödet.  

Tillfartsvägar till bostadsbyggnader ska hålla en lägsta nivå om +33,97 m (RH00) [b2]. 

Bestämmelsen syftas till att säkerställa farbara evakueringsvägar. 

 

I bygglovsskedet är det av stor vikt att torpargrund inte tillåts, att isolering inte tar upp fukt 

och utförs med förskjutna skarvar.  

 

Vid exploatering bör utformningen av nya fysiska miljöer undvika att skapa instänga områden 

utanför planområdet. Detta är viktigt för att inte orsaka översvämningar vid kraftiga skyfall 

som kan påverka omkringliggande befintlig bebyggelse. Avrinning bör lösas så att den löper 

söderut i riktning mot Väringen. 

Verksamhetsområdet för småbåtshamnen ligger på en höjdnivå som gör det orimligt att 

bestämma en lägsta golvnivå. Hela området ligger dock inom högriskområde för 

översvämningar redan vid ett 100-årsflöde. Detta har hanterats genom en planbestämmelse 

om att byggnader ska förses med vattentåligt materia under +34,9 (RH00). Bestämmelsen kan 

bidra till lindrande konsekvenser vid en översvämning av området genom att byggnader inte 

tar skada av kontakt med vatten under tillfälliga perioder. 
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GENOMFÖRANDE AV DETALJPLANEN 

ORGANISATORISKA GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

Lindesbergs kommun ansvarar genom Samhällsbyggnadsförbundet Bergslagen för 

genomförandet av de delar av detaljplanen som utgör allmän platsmark. Respektive 

fastighetsägare ansvarar för utbyggnaden inom de delar som utgörs av kvartersmark.  

TIDPLAN 

Detaljplanen handläggs med utökat förfarande och kommer att antas av Kommunfullmäktige i 

Lindesbergs kommun enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015. 

Planförslaget kommer dessförinnan tas upp för godkännande i Samhällsbyggnadsnämnden 

Bergslagen. Detaljplanen förväntas kunna antas under 2022.  

MARKANVISNING 

Den östra byggrätten kan kommunen komma att utlysa genom en markanvisningstävling för 

att samla in externa entreprenörers idéer om hur tomten kan bebyggas.  

Om en markanvisningstävling utlyses ska ett markanvisningavtal tecknas. I detta regleras 

vilket markområde som avses samt exempelvis bebyggelsens ändamål, volym, detaljplan, 

tider och allmänna anläggningar. I avtalet kan även anges förutsättningar för genomförandet 

samt vad det slutliga köpeavtalet ska reglera.  

 

Processen kommer att ta vid direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft, och skötas av 

Stadsbyggnadskontoret på Samhällsbyggnadsförvaltningen Bergslagen. 

TEKNISKA GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

Ingrepp i fornlämning regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. och beslut gällande 

detta fattas av Länsstyrelsen. 

Samhällsbyggnadsförbundet Bergslagen kan vara vägledande vid projektering och 

dagvattenfrågor. 
 

MARKLOV 
 

Marklov krävs inom detaljplanelagt område för att schakta eller fylla ut marken på ett sätt 

som avsevärt ändrar markens höjdläge. I samverkanskommunerna bedöms denna gräns till +/- 

0,5 meter. Detta gäller både för tomter och för allmänna platser. 

 

BRANDVATTENFÖRSÖRJNING 

Planområdet är beläget inom en insatstid för räddningstjänsten som överstiger 10 minuter. Det 

måste därför säkerställas att utrymning av lokaler kan ske utan hjälp av räddningstjänsten. 

Brandvattenförsörjning ska anordnas i området i samråd med Räddningstjänsten. Flödet i 

brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen p-83, tabell 2.3. Avståndet mellan 

brandposterna ska vara max 150 meter. Byggherre ska redovisa att brandvattenförsörjningen 

är säkerställd i samband med bygglov.  

Tillträde för räddningstjänstens fordon ska anordnas inom området. Byggherre ska redovisa 

att åtkomligheten är säkerställd i samband med bygglovansökan. 
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UTRYMNINGSVÄGAR 

Räddningstjänstens utrustning möjliggör evakuering genom fönster upp till 11m höjd. 

Byggnader med fönster över 11m höjd ska kunna utrymmas utan hjälp av räddningstjänsten. 

 

EKONOMISKA GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

Utarbetandet av detaljplanen bekostas av beställaren. Avgifterna regleras i 

uppdragsbeskrivning, undertecknad 2017-06-21.  

Eventuell nödvändig flytt eller ombyggnad av fjärrvärme-, VA-, tele-, eller elledningar 

bekostas av exploatören inom kvartersmark och av kommunen inom allmän plats. 

Förättningskostnader vid avstyckning av nya fastigheter står exploatör för.  

 

Avtal ska träffas mellan kommunen och exploatör angående iordningsställande 

av allmänna platser inom planområdet, s.k. exploateringsavtal. Kommunen är 

huvudman för allmän plats och ansvarar för utbyggnaden samt drift och underhåll av 

allmän plats och allmän VA-anläggning samt sanering. Kostnaderna fördelas i 

exploateringsavtalet 

 

FASTIGHETSKONSEKVENSER 

FASTIGHETSBILDNING 

Två nya fastigheter inom planområdet kommer bildas genom avstyckning av kvartersmark 

enligt detaljplan. Fastigheterna är markrade i rött respektive blått enligt bilden nedan.   
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För fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. körytor och grönytor, bildas 

gemensamhetsanläggningar. Fastighetsägare ansöker om anläggningsförrättning.  

Allmännyttiga underjordiska ledningar finns i form av el och fjärrvärmeledningar som tillhör 

Linde energi. Ledningarna ligger inom utsatt u-område och ska upplåtas med servitut. 

Ledningshavare ansöker och bekostar inskrivning av servitutet. Servitutsområdet ska upplåtas 

utan ersättning. 

Framtida kostnader för utbyggnad av vatten och avloppsanläggning bekostas av framtida 

exploatörer. Fastighetsägare/exploatör ansvarar för kostnaden av den del av ledningen som 

ligger inom den egna fastigheten. 

DETALJPLANENS KONSEKVENSER 

MILJÖKONSEKVENSER 

STADSBILD 

Ett genomförande av planen bidrar till förtätning av stadsbilden och bedöms inte generera 

några negativa konsekvenser.  

KULTURMILJÖ OCH ARKEOLOGI 

Östra delen av del av Torp 1:127 (Sjövallen) befinner sig inom ett område där gården Torp 

tidigare har legat. Gården finns omnämnd i skriftliga källor redan på 1390-talet, d v s 

Figur 27. Nya fastigheter enligt planförslaget.  
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medeltid, och nämns sedan under såväl 1500- som 1600- och 1700-talet. En arkeologisk 

utredning har arbetats fram av Arkeologigruppen. Utredningen visade att aktuellt planområde 

inte berörs av arkeologi (se bilaga 2). 

RISKER OCH SÄKERHET 

Delar av aktuellt planområde berörs av ras- och skredrisk. En geoteknisk undersökning har 

tagits fram som underlag till detaljplanen.  

Aktuellt planområde ligger längs med Järnvägsgatan som inte är en aktuell väg för farligt 

gods.  

LUFTKVALITET 
 

Varje kommun, med tätbebyggda områden, är skyldiga att kontrollera att 

miljökvalitetsnormerna för utomhusluft följs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom 

mätning, modellberäkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomföra 

kontrollen antingen på egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen 

för luftvårdsförbund.  

 

Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt kraven i 5 kap miljöbalken där tätbebyggt 

område definieras under 4 §: 

 

1. en befolkningskoncentration med mer än 250 000 invånare, eller 

2. en sådan befolkningstäthet per kvadratkilometer att det är motiverat att utvärdera och 

kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen är högst 250 000 invånare.        

 

Dessa krav innefattar inte Lindesberg på någon av punkterna. Bedömningen är således att ett 

plangenomförande inte påverkar luftkvaliteten i den grad att miljökvalitetsnormerna 

överskrids. 

VATTENKVALITET 

Enligt VISS-registret uppnår Väringen måttlig- god ekologisk status. Sjön är påverkad av 

övergödning. Det är artsammansättningen hos bottenfaunan (bottenlevande djur) som har 

varit avgörande för bedömningen. Bottenfaunan bedöms som måttlig utifrån 

syrgasförhållanden på botten.  
 

Väringen utgör recipient för kartong- och pappersbruket i Frövi samt för Frövis kommunala 

avloppsreningsverk. Verksamheterna släpper ut både syrgastärande organiska ämnen, som 

direkt bidrar till att försämra syrgasförhållandena, och fosfor, som indirekt bidrar. I sjöns 

omgivningar finns även ca 600 enskilda avlopp, vilka troligen kan bidra med fosforutsläpp. 

Väringen bedöms ej uppnå god kemisk status. I Sverige idag överstiger kvicksilver 

gränsvärdet i alla ytvattenförekomster; sjöar, vattendrag och kustvatten.  

 

Väringen är recipient åt pappersbruket Korsnäs Frövi som har dokumenterade utsläpp av 

diverse metaller och antrakinon. Under juni 2009 analyserades vattendirektivets prioriterade 

ämnen i ett ytvattenprov från sjön. Inga gränsvärden överskreds i det aktuella provet. 

Genom att en dagvattenanläggning upprättas som infiltrerar och fördröjer dagvatten innan det 

når recipienten bedöms inte planförslaget påverka miljökvalitetsnormerna för Väringen.  



    Diarienr: S-2017-479:98 
     
     

 

     

     

    41 (46) 
  

MARKFÖRORENINGAR 
 

En miljöteknisk markundersökning samt en riskbedömning och åtgärdsutredning har tagits 

fram av DGE Mark- och Miljö. I undersökningsområdet påträffades halter av bly, kvicksilver, 

PAH-M och PAH-H i halter överstigande det generella riktvärdet för KM. Utifrån utförd 

riskbedömning innebär halterna i dagsläget risk för människors hälsa, miljö (markmiljö) och 

naturresurser (grundvatten) om inga åtgärder tas. Halterna kan innebära att risk för 

människors hälsa inte kan uteslutas via exponeringsvägarna intag av jord, hudkontakt med 

jord/damm, inandning av damm och ånga samt intag av växter. 

 

För att säkra barn och vuxna vid planerad markanvändning behövs åtgärder utföras för att  

reducera föroreningarna och utesluta risk för människors hälsa samt skydd av markmiljö och  

grundvatten. 

 

Enligt riskbedömningen och åtgärdsutredningen framgår att avhjälpande åtgärder behöver 

utföras i jord inom undersökningsområdet för att det ska kunna användas enligt nuvarande 

och planerad markanvändning utan oacceptabel påverkan på människors hälsa eller miljön. 

 

Befintliga markföroreningar innebär att åtgärder måste till för att marken ska vara lämplig för 

den markanvändning som planeras. Åtgärdsutredningen visar att det finns alternativ som kan 

användas för att sanera markföroreningarna (se under Befintliga förhållanden – 

Markföroreningar). Oavsett vilket åtgärdsalternativ som kommunen väljer kommer kostnader 

genereras. Kommunens bedömning är att framtagna åtgärdsförslag 1 – 3 är ekonomiskt 

genomförbara. Vilket alternativ som kommunen väljer att gå vidare med är vid antagande av 

planen inte helt klarlagt men möjligheterna till ett tekniskt och genomförbart alternativ 

bedöms som goda. 

 

Förslagen som föreslås är möjliga att anpassa och välja utefter de förutsättningar som 

uppkommer. Det finns således förutsättningar att inom delar av planområdet som idag består 

av markföroreningar etablera ett dagvattenmagasin beroende på val av saneringsåtgärd.  

 

 

 

 
 

ELEKTROMAGNETISKA FÄLT 

Nätstation finns inom planområdet och ligger väster om Näsbygatan. Utrymme för underhåll 

av nätstationen på två meter av varje sida säkerställs i detaljplanen. Även ett skyddsavstånd 

från nätstationen till brännbar byggnadsdel har säkerställs i plankartan. 

Figur 28. Nya fastigheter enligt planförslaget.  
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TRAFIKBULLER 
 

För nybyggnation av bostäder gäller Förordning (2015:216) om trafikbuller vid 

bostadsbyggnader, med ändring SFS 2017:359. Riktvärdena i förordningen ska tillämpas i 

detaljplaneärenden, i ärenden om bygglov och i ärenden om förhandsbesked påbörjade från 

och med 2 januari 2015. Nedan följer en sammanfattning av riktvärdena:  

• 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad och 

• 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en 

sådan anordnas i anslutning till bostad  

För en bostad om högst 35 kvadratmeter gäller i stället att 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid 

bostadsbyggnadens fasad inte bör överskridas. Om riktvärdet för ekvivalent ljudnivå vid en 

bostadsbyggnads fasad ändå överskrids bör minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara 

vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasad och minst hälften 

av bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids 

nattetid vid fasad.  

Om 70 dBA maximal ljudnivå på uteplats ändå överskrids får den göra det högst fem gånger 

per timme under perioden kl. 06-22 och då med högst 10 dB.  

Vid annan ändring av en byggnad än tillbyggnad, om ändringen innebär att byggnaden helt 

eller delvis tas i anspråk eller inreds för ett väsentligen annat ändamål än det som byggnaden 

senast har använts för, och ändringen avses bli i form av bostäder, gäller i stället för ovan 

beskrivet att minst ett bostadsrum i en bostad bör vara vänt mot en sida där 55 dBA 

ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasaden. 

 

TRAFIKMÄTNING OCH BULLERBERÄKNING 

Järnvägsgatan norr om planområdet har en skyltad hastighet om 50 km/h och trafikeras med 

ca 130 fordon per dygn (ÅDT) enligt trafikmätningar utförda under v.8-9 2018. Planerade 

bostäder kommer generera cirka 55 fordon ett vanligt dygn, vilket uppskattningsvis innebär 

185 fordon per dygn (ÅDT) i ett framtida scenario. 

  

För att uppskatta påverkan av trafikbuller har Boverkets broschyr Hur mycket bullrar 

vägtrafiken? använts. Broschyren ska egentligen användas för bebyggelse 1-5 våningar, i 

planförslaget möjliggörs dock byggnader högre än så.  

 

Avståndet från byggnads fasad till vägmitt kommer i planförslaget bli minst 20 meter. 

Hastigheten längs Järnvägsgatan är 50 km/h. Uppskattad ÅDT är 185.  

 

Uträkningen visar att riktvärdena för ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadsfasad klaras 

markant. Vad gäller ekvivalent ljudnivå för uteplats om sådan anordnas vid bostad tangeras 

rikvärdet.  

 

Bedömningen är att det finns goda förutsättningar att klara de riktvärden för trafikbuller som 

finns även vid bebyggelse högre än 5 våningar. Detta med hänsyn till låg ÅDT längs 

Järnvägsgatan samt att byggnaderna kan komma att placeras längre ifrån än 20 meter. Det 

bedöms även finnas förutsättningar att anordna gemensam uteplats där riktvärden för 
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trafikbuller inte överskrids. I norra delen av fastigheterna möjliggörs även carports vilket 

indirekt kan fungera som bullerplank och hålla nere trafikbuller ytterliggare.  

 

 

 
 

 

 

Både Järnvägsgatan och Näsbygatan har trottoarer på båda sidor om vägen och skyltad 

hastighet är 50 km/h. Trafikmätningar visar att årsdygnstrafiken (ÅDT) på Järnvägsgatan, 

nordväst om planområdet trafikeras av ca 130 fordon, av dessa utgör 3,4 % tung trafik 

(lastbil). På Näsbygatan, nordöst om planområdet visar ÅDT:n att vägen trafikeras av ca 80 

fordon, av dessa utgör 3 % tung trafik. Något som kan vara påverkande för trafikmätningarna 

är att mätningarna utfördes under v.8-9 2018, då väglaget hade snö samt att mätningarna sker 

relativt nära vägkorsning vilket kan förklara de låga hastigheterna som uppmätts, sannolikt 

blir trafikflödena något högre under sommartid. Den planerade bostaden kommer att generera 

en ökad trafik på både Järnvägsgatan och Näsbygatan, ca 55 fordon ett vanligt dygn. 

 

 

 
 
 

 
 
 

Figur 29. Nya fastigheter enligt planförslaget.  
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TRAFIKKONSEKVENSER 
 

Under byggandet på platsen kan planförslaget medföra en viss tillfällig ökning av trafik till 

området. 

 

Trafikmängderna efter färdigt planförslag bedöms bli omkring 55 fordon per dygn. 

Fordonshastigheterna bedöms bli låga med hänsyn till att gatorna blir tillfarter till 

planområdet för att nå bostäder och småbåtshamn. 

KONSEKVENSER FÖR FASTIGHETER 

Planlagd parkmark kommer styckas av och bli allmän platsmark. Ägare blir Lindesbergs 

kommun som står för iordningsställande, skötsel och underhåll.  

Småbåtshamnen på land kommer styckas av och bli en ny fastighet. Ägare blir Lindesbergs 

kommun.  

De planerade områdena för bostadsändamål kommer styckas och bli nya fastigheter.  

BOSTADSKONSEKVENSER 
 

En omvandling av del av fastigheten Torp 1:127 till bostäder bidrar till en positiv 

bostadsutveckling för kommunen i och med den rådande bostadsbristen i Frövis tätort. 

KOMMUNAL SERVICE 
 

Befintlig kommunal service beräknas kunna hantera byggnationen av planområdet.  

BEFINTLIG HANDEL 
 

Planförslaget stärker underlaget till redan befintlig handel i kommunen genom att fler 

bostäder möjliggörs.  

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

ORGANISATORISKA FRÅGOR 

Planen upprättas av kommunen genom Samhällsbyggnadsförvaltningen Bergslagen som 

också författar genomförandebeskrivning.  

Lantmäterimyndigheten verkställer de fastighetsrättsliga genomförandefrågorna efter 

ansökan.  

Det tekniska genomförandet av allmänna platser och anläggningar ombesörjes av kommunen 

genom Samhällsbyggnadsförbundet Bergslagen. 

GENOMFÖRANDETID 

Genomförandetiden är 5 år från det datum då beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft. 
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EKONOMISKA FRÅGOR  

EKONOMISKA KONSEKVENSER 

Lindesbergs kommun finansierar detaljplanearbetet. Delar av kostnaden för detaljplanearbetet 

ska täckas genom markförsäljning. En exploateringskalkyl har tagits fram för att 

sammanställa kostnader för allmän plats samt eventuella intäkter som planen förväntas 

generera.  

För att detaljplanen ska kunna genomföras krävs stora åtgärder i parkmark för att 

åtgärda de markföroreningar som enligt framtagen markundersökningen finns. 

Markföroreningarna måste hanteras för att detaljplanen ska vara möjlig att genomföra.  

UPPHÄVANDE AV STRANDSKYDD 

Vid upprättande av ny detaljplan återinförs strandskydd för planområdet. Aktuellt planområde 

ligger inom 100 meter från sjön Väringen som omfattas av det generella strandskyddet. Enligt 

7 kap. miljöbaken (MB) ska särskilda skäl anges för områden där strandskyddet avses att 

upphävas. Lindesbergs kommun åberopar särskilt skäl 7 kap 18 e § MB, att området är 

lämpligt för utveckling av landsbygden (LIS).  

 

Området är i kommunens LIS-Plan (Tillägg till översiktsplanen för Lindesbergs kommun om 

landsbygdsutveckling i strandnära lägen, 2019) utpekat som LIS-omårde och bedöms ha goda 

möjligheter att bidra till utveckling av landsbygden. I LIS-Planen framgår att syftet med det 

utpekade området är att möjliggöra nya bostäder i form av friliggande enbostadshus, parhus, 

radhus eller flerbostadshus vilket bedöms kunna bidra till att upprätthålla och stärka 

serviceunderlaget i kommunen och Frövi på lång sikt. Vidare framgår också att syftet är att 

möjliggöra utvecklingen av befintlig verksamhet i form av småbåtshamnen. LIS-området 

möjliggör bland annat att båtklubben kan utöka sin verksamhet och att denna del ska kunna 

bli en målpunkt med exempelvis kiosk eller café.  Detta bedöms långsiktigt kunna ge positiva 

sysselsättningseffekter samt på sikt kunna bidra till att upprätthålla och stärka 

serviceunderlaget i kommunen.  

 

Denna detaljplan avser att möjliggöra för flertalet bostäder samt ge planmässiga 

förutsättningar för båtklubben att fortsatt bedriva sin verksamhet och skapa förutsättningar att 

platsen kan utvecklas till mer av en målpunkt för boende i Frövi, med exempelvis 

kioskverksamhet. Planförslaget bedöms således vara linje med kommunens LIS-plan.  

SMÅBÅTSHAMNEN 

Småbåtshamnen (kvartersmark och vattenområde) kan endast uppföras inom strandskyddat 

område med anledning av den verksamhet som bedrivs. Kommunen bedömer att det är 

orimligt att flytta småbåtshamnen till en annan plats i och med att den funnits i området under 

en lång tid och nyttjas kontinuerligt. Syftet är att säkerställa nuvarande användning men också 

skapa förutsättningar för utveckling av området.  

 

För att säkerställa den den allemänsrättsliga tillgången till strandområdet lämnas en fri 

passage om cirka 10 meter.  

BOSTADSÄNDAMÅL 

I norra delen av planområdet planläggs två ytor för bostadsändamål. Detta innebär att mark 

som tidigare varit allmän kommer att privatiseras och allmänhetens tillgänglighet kommer 
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således att begränsas inom vissa delar. En befintlig skogsdunge, som delvis ligger inom 

strandskyddat område, kommer att byggas bort vilket får negativ påverkan på växt- och 

djurliv i denna del. Som kompensation säkerställer kommunen stora områden med kommunal 

parkmark i anslutning till området. Dessa området präglas av gröna ytor i bidrar således 

positivt till djur- och växtliv samt säkerställer allmänhetens tillgänglighet inom strandskyddat 

område. I detta fall bedöms det allmänna intresset av fler bostäder i ett attraktivt läge väga 

tyngre än strandskyddets syften för denna del.  

GATA 

Den del som planläggs som gata består idag av en väg ned till småbåtshamnen. För denna del 

upphävs strandskyddet för att säkerställa anslutning till bostäder och småbåtshamn.  

VATTENOMRÅDEN 

Inom planlagda vattenområden upphävs inte strandskyddet. Uppförande av bryggor kräver 

således strandskyddsdispens. Kommunen har tagit fram riktlinjer för uppförande av privata 

bryggor på kommunal mark (Riktlinjer, Privata bryggor på kommunägd mark, 2018). Syftet 

med riktlinjerna att säkra allmänhetens tillträde till vatten- och strandnära områden.  

Syftet med planlagt vattenområde för bryggor är att möjliggöra brygganordningar i dessa 

delar. Strandskyddet upphävs inte i detaljplanen med anledning av att Lindesbergs kommun 

ska ha möjlighet att göra en bedömning om lämplighet vid ansökan om strandskyddsdispens.  

Genomförande av åtgärder inom vattenområde kräver anmälan om vattenverksamhet till 

länsstyrelsen. Uppförande av en anläggning, fyllning eller pålning samt grävning, schaktning, 

muddring och sprängning kan i första hand anmälas till Länsstyrelsen om bottenytan som 

verksamheten omfattar uppgår till högst 3 000 kvadratmeter. Om åtgärderna är större kräver 

de tillstånd från mark- och miljödomstolen. 

 

 

 

 

 

MEDVERKANDE 

Detaljplanen har handlagts av Stadsbyggnadskontoret på Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Bergslagen. Efter granskning har WSP tagit fram antagandehandlingar. Under arbetet med att 

ta fram detaljplanen har tjänstemän från Miljökontoret, Mätningskontoret, Stadsarkitekt och 

Samhällsbyggnadsförbundet Bergslagen deltagit.  
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Planarkitekt    Enhetschef   


